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PREMESSE

11 pres

n

Ussegquente
zottoz
Galante".
L analisi de
delle problema
deve passare
particolari =
leggittiming.
In particolar
sottoporrvre a p
un

pianc per 9

un pianc di ri

Consegquentemes

filghero ha ric
F.I.F. di cui
del ©C.C. n.
esecutiva  con
25.2.19%4, =
della R.A.5.

19.11.93 prot.

ente Fiano per gli insediamenti produttiwvi

allo studioc del pianc particolareggiato

ana Dz artigianale urbanas "Ungias e

1l P.F. ha evidenziato che la <soluzione

tiche del tervitoric ocggetto delloe studioa,

attraverso ls predisposizione di

trumenti di attuazione e operazioni che 1li

e detto studic ha perimetrato due aree

iani attuattivi di dettaglico, la prima

li insediamneti produttivi, la seconds

sanamento urbanistico.

nte l7&mministrazione del Camune di-

hieste l autorizzazione alla redazione del

zlls L. delibere

269771 ex art.

-
&

&6 del 11.05.92 2.2.19949,

provedimento del 1z08

autorizzazione all del

Assessoratoe Enti Locali ed Urbanisticas del

n. 210850,



L INSEDIAMENTO PRODUTTIWVO: FATTORI E IFOTESI DI BASE

Inm queeti ultimi snni =i € swiluppats una marcats
richiests di sucli da parte di attivitid artigianali, di
piccole industrie e di imprese commerciali in genere che
operano in strette contatto con il tessuto cittadino,

an

I di ¢

Dyl
iy}

che quindi mal €i collocherebbero nell’area A
Marco, programmata per imprese industriali di una certa
dimensione, & distante dalla citta.

I fattori piu® impertanti che in generale hanno
determinzto guestas domands =i possono cosi’  riassumere

ed evidenziare:

- rilocazione di impianti ssistenti;
- ampliamenti, riconversioni e modernizzazione degli
impianti;

- reglizzazione di nuove attivits.

E- da scttolineare il fatte che questa domanda
gziste anche in condizioni di stazicnariets dell ocupa-
zione, perché guestsz stazionaritid non esclude la rviloca-
lizzazione., E° piuttosto il risultate dells compensa-
zione tra le nuove imprese & la chiusura di altre =atti-
vits., Questi fatti comportano in ogni caso, in relazione

ali processi di modevnizzazione degli impianti un mag-



giore fabisocgno di spaszic per addetto.

m

In generale =i puo’ affermare che ragicni ambientali

s

sempre piu’ selettive, influiscono sulls domands  dei
sucli, questa domanda nasce quindi dalla necessitia di
rilacalizzazione di gran parte delle attivitsy produttive
urbane, <sempre piu’ in contrasto con la marcata voca—
zione turistica del comune di &lghero, che le espelle.
Oltre che da necessitia di ampliamento, anche, infine, da
uns prospettiva di incremento della dimensiocne azien-—
dale.

Las domands di suoli induce conseguentemente richiests
di aree attrezzate, in quanto la concentrazione in aree
appositamente pianificate corvrrisponde a convenienze <cia

pubbliche che private. Convenienze legate alla capacita

]
fil}
-+
m

dell ‘aperatore pubblico di fornire le aree attre:z

™

con  tutte le opere di urbanizzazione gisa predisposte,

1]

con lotti disponibili in tempi praticamente nulli.

La quantificazione dells domanda di lotti artigianali,
esposta  in modoe specifico nel  punti  seguenti, impone
ulteriori concsiderazioni di metodo sulla offerta  dei
sucli, in particolare che questa deve ecsere superiore

in wogni casoc, anche se non in misura eccessiva, alla

domandsa.



Cic’ per tenere conto che:

- non tutti i swoli sono utilizzabili integralmente, in
relazrione alle caratteristiche geomorfologiche dei ter—
reni, &lla presenza di infrastrutture o & vincoli di
varia naturag

- non tutti i suoli sono effettivamente wutilizzabili
perché non sempre si perviene ad una rapida operazione
di acquicsizione;

- & necessario vrendere disponibile wuna pluralits di
scelta agli imprenditoris

- esiste comunque uno sfrido dei lotti per la graduale

11}

localizzazione che i attua in relaziocne alla domanda.

i

Cio’ che occcorre mediare € quindi una offerta sovradi-
mensionata , rispetto alla domanda, con gli investimenti
pubblici per le attrezzature delle aree, quindi antici-
pando la reale domanda dei sucli sole di misura in modo

da evitare inutili sprechi di riscrse.



L“AREA  PER  LYINSEDIAMENTO PRODUTTIVO: INQUADRAMENTO

GENERALE.

SITUAZIONE ATTUALE
I1 Fiano degli

di Ungias-Galante ha

insediamenti produtti

Vi dell’arez

come quadro di riferimento dell or-

ganizzazione <cspaziale la zona D2 artigianale urbana di

cui al PRG adotta
approvato con decreto

Festano infatti inal

nord—ovest della zonag

samento quelli  sud-
progettata strada di

due mari e la nuowva s

to dall‘Amministrazioc

ne Comunale,

n. 142770 del 5 novembre 19&84.

teratii limiti nord-es

mentre subliscono un
ovest a diretto cont
circonvallazione, tra

trada Sassari-alghero

t, sud-est e

lieve abbas-

attae con  la
la stradas dei
gis finaziata

Il tratte di circonvallazione gis prewvisto dal piano

regolastore wigente,

fra le arterie stradali di cui =c

pYa, ha subito una medifica di tracciato

legati 2lls suz ese

genzas di evitare per

Lz delimitazione del
sualizzabile da una 1

dells

10

tradas di piano

cutivits e configurabi

per problemi

li con 17esi-

quanto possibile di passar sopra 1l

la zona indicata nel p
inea a tratti spessi,

e del vio Calvia, r

o

rogetto, wvi-
comprensiva

isulta costi-



tuita da terreni appartenenti s priwati dellas dimensione
complessiva di ha. 21.88.79.

Analizzando l9intera zona D2 =i puoc’ notare che il FPRG
prevede una strada di supporto che collegs la strada di
circonvallzione con 17agro cirvrcostante, dividendo 1 ares
artigianale in due parti. Facendo riferimento agli ela-
borati grafici, in particoelare alls taveols n. 3 riguar-
dante la planimetria delle stato di fatto della zona, =i

puc”  notare che l‘area di studic oltre che divisa in

m
i
i
m

due parti dallas strada di pianc, risulta fra le =t

~
-

differente per il grade di consistenza edilizia olirve
che dalla presenza di un mumero rvilevante di serre.

In particolare fra queste due aree la parte & sud-ecst
racchiude la maggior parte delle costruzioni presenti
nell”area: =su un totale di 80 costruzione esaminate, di
culi 61 riccadenti nell‘ares artigianale, ben 47 sono 1wl
ubicate.

Dall”® esame aspprofondito dello stato dei lucghi e dalla
documentazione messa & disposizione dal Comune di Aalghe-—
rao, =i &  potuto constatare che tale insediamento &
composte da costruzioni con differenti destinazioni
d’usc e principalmente di tipo residenziale, rurale e=d

in un caso artigianale, con una netta prevalenza di



fabbricsti realizzati abusivamente, =iz parzialmente

hiesta di

i
1]
1]

che nella lovro totalits, che hanno fatto ri

condono ediliziao.

IFOTESI PROGETTUALI
Concsiderato lo <stato attuale del territorio di

Ungias e Galanté =i sono esaminate due vie alternative

o
W

sequire:
2} Inglobare l7interc insediamento, costituito da co-
struzioni regolari ed abusive a prevalente uso residen-—

izle, nell’ares degli insediamenti produttivi, ricer-

™

candoe una soluzione di coesistenza tanto normativa che

planimetrico-distributiva.

bY Scartare la parte della zona D2 compromessa dalla

residenza & separare di fattoe le due aree individuando =

il
L
il

perimetrando: la parte residenziale con una =zon
sottoporrvre ad un piano di risanamento urbanistico, el la
parte realmente considerabile artigianale ad un pianc di

insediamento produttiva,

il

In

1

equito all analisi asttents dells due ipotesi =i &

ptato per la seconda come conseguenza delle seguenti

[}

considerazioni:



= numero e ubicazione polverizzats delle costruzioni:

dei proprietari ad unas rviposts positiva alle

1
w

- attes
domande di condono presentate;

- vincoli di waria natura che avrebbero condizionate lo
sfruttamento, l“ubicazione, e la dimensione di lotti, in
contrasto evidente con 1 principi di aggregazione che
normalmente li dimensionano;

- difficile wvalutazione delle ripartiziani in merito
agli cneri di urbanizzazione.

- naturale diwvisione dei futuri agglomerati dovuta =lla

comune strada principale di collegamento.

Conseguentemente 1l progetto assume la delimitazione,

descritta nei punti precedenti ed evidenziata da una

1]

linea & tratti spessi, come limite di zona; pertanto su
tale adequamento dimensionale si & disegnato lo  schema

urbanistico per l7organizzazione complessiva dello

spazio.

&



L“AREA DELLE SERRE

Delimitats la resle zons di intervento sSu  Ccul
ocperare lo studic del P.I.P., oltre alle singolaritid gia
gesposte, nel suo interno i sono rvriscontrate ulteriori
particolaritsd meriteveli di approfondimento.

Come =1 & avuto modo di accennare 1 esame delle statao
di  fatto ha evidenziate la presenza di un numero
rilevante di sevre comprese in una subzana, dell ares ds
destinare & insediamenti produttivi, di superficie pari

circs ha. 2.59.20, in totale n. 8 serre & strutturs

il

metzllics e wetro di 2.530 mg. ciascuna, per  una

estensione complessiva di circa g » 20.255.
Informazioni in meritoc hanno chiarito che le =stesse
fossero di  supporto 3d una  attivits florowvivaistica,

interrotts da circa due anni, e che allo stato attuale

vrisultano inutilizzate,.

m

Lz particolare dimensione delle serr
in cul =i trovanae, ed il loro walore fanno pero”
ritenere che il love utilizzo <sia coloc sospeso. E
pertantc raggionevole pensare che gqualora si scegliessse
ls soluzione di acquisivre queste aree, <i incarrerebhbe

in lunghi & onerosi contenzicsi circa il walore di



F=I Valere ch

n

tes:

i
m

ot
m

espropric dellarez e del ZETYE

sicuramente inciderebbe pesantemente sui parametri che

determinanc il costo di cessione dei lotti da assegnare.

Cia” considerato, vitenendo l zttivits di
serricoltura assimilabile ad una attivitsd artigianale,
ci €& optato per l7individuazione e la perimetrazione
dell area "serre", indicata in cartografia come DZ2.2.,
da assocggettare ad un reqime particolare di utilizzo,

per la quale si prevedanc soluzioni fra lore alternative

applicabili cronoclogicamente.

10



LA STRUTTURA INSEDIATIVA: INQUADRAMENTO GENERALE

INDAGINE CONOSCITIVA SULLA RICHIESTA DI INSEDIMENTI, E

PREVISIONI DI RILOCAZIONE E DELL‘OCCUPAZIONE.

Nell“ambito del progetto preliminare anziché ela-
borare ipotesi relative allo sviluppe dells forza lavaoroc
e dell”occupazione relativamente al comune di Alghero, =i
€ preferitoc affidarsi ad elementi reali, attendendo e

demandandoe ad un progetto di estensione delle zone arti-

-

ianali wurbane il compito di previsione e di wutilizzo

0

ul

i sofisticate metodologie di analisi a lunga scadenza (

i)

normalmente rigquardanti archi temporali di 20 annid.

Nell”ambito di un’indagine statistica, <=ia il Comune di
filghero che le forze sindacali di categoria ( CNA & la
Confartigianato ), avevano avviato una indagine conosci-

tivae circa 17e & di un“area artigianale attrezzats,

mn

.1 gen

2

attraversc due schede, riportate a pag. 9, molto simili
neli contenuti, proposte poi alle singole imprese & ditte
artigiane col metodo dellfintervista diretta.

In totale sono state raccolte §4 schede dalle qusli =i

evincie che la maggioranza quasi assoluta ravvisa il bi-

1]

sogno urgente di un‘area artigianale attrezzata, a diret-

to  contatto con l agglomerato urbane di  Algherc, per

11
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ubicare la propria attivitsd., QOuesta esigenzs oltre 3

i

motivi legati all ampliamentc o da prospettive di
incremento dells dimensione aziendale, & da ritenersi
collegata a vragioni di tipe ambientali: col passare
degli anni la wocazione tradizionale turistica del Co-
mune di Algherce si € notevolmente rafforzata, rendendo
con cio’ alcuni tipi di attivitsad, sopratutto nel periodo
estivo, incompatibili con le attuali ubicazioni in gran
parte del tessuto cittadino.

Con cio’ si & guindi riscontrato che le impreae o ditte
del Comune di #&lghero con esigenze di rilocazione ocu-

perebberc da sole gli spazi utilizzsbili e disponibili

M

nall“area D2 artigianale "UNGIAS-GALANTE ", e che gli

spazi a disposizicne non soddisferebberc questa doman-
ha. 15.35.00 <i hanno a disposizicne sole ha. 9.22.75,
considerandoe anche 1 ares serve ha. 12.12.10, e gquindi
nella migliore delle ipotesi solo il G4% circa della
domanda. Occorre inoltre notare che 17indaggine prece-
dentemente esposta ha rvriguardato solo una parte delle
attivits insediabili, in considerazione della limitatez-—
za del tervitoric a disposizione, rimandandec alla fase

di recupero della superficie interessata dal fenomenao

[
2N



TSEBELLE AMNALISI RICHIESTE DIMEMSIOWNALI DEI O LOTTI

superfic csuperfici convenzionali

attivita’ richieste
int est 1000 2000 3000 4000 4750 9500
OFFICING AUTOCARROZZERIA 300 100 1000 ] a a 0 0
FaLEGHAMERI & 120 1000 ] ] a ] ]
 QFFICINA MOTOCICLI 200 1700 a 2000 a a ] 1]
=00 3000 1] ] o 4000 a a
;LUCIDATURE MOBILI 300 200 1000 a 0 a a 0
OFFICINA MECCANICA oo 100 o zooa a a a ]
OFFICINA MECCANICA MARIN 200 100 1000 0 ] a §] a
FALEGNAMERIA S00 S00 o zoao 1] a i) ]
OFFICINA MECCANICA 500 sao a 2000 a 1] 0] a
FaLEGHNAMERIA a0 00 100G 0 a a a ul
TIFOGRAFIA i1aaaq 2000 ] 0o 2000 ] a 0
OFFICING MECCAMICA ] o 1] 1] f] 1]
- FALEGNAMERIA 7350 790 o zooa ] 0 a 0
‘FQLEGNAMERIQ =00 Z00  100a 1] a a a a
- FALEGNAMERIA &00 3aa g 2000 o a a i
TAPEZZERIA 430 450 ] 2000 a a a a
FALEGNAMERIA 230 200 1000 0 0 ] g ]
‘GFFICINA AUTOCARROZZERIA 200 200 100od a a a o 0
"OFFICINA MECCANICA MARIN 1000 Saa a a zoa0 ] o 0
LAV, aLLUMINIO E MA&T. FL 1500 4000 a a a a a  S=od
OFFICINA AUTOCARROZZERI& 200 200 1000 a 0 a 0 0
OFFICINAG MECCANICA i10aa ioaa a o0 zo00 ] o a
MARMISTa S00 1500 o 2000 g a ] a
LUCIDATURA MOBILI =00 200 1000 a a 0 0 a
OFFICINAG &UTOCARROZZERIA SO0 00 o 2000 ] ] ] 0
OFFICING MECCANI Ca 1aaa S00 a a 3000 0 o] o
IMPIANTISTICA TERMOIDR&U 300 200 1000 a o a o] o
CINFISSI aLLUMINIC s00 a 200a 0 a a a
" 1000 a 0 2000 0 0 a
IPELLETTERIQ =200 1000 0 Q ] A i
OFFICINA MECCANICA 200 200 1000 a 0 0 a 0
SERRAMENTI IN ALLUMINIO 800 200 0 Zooo a o 0 o
FALEGMAMERIA 150 200 1000 0 0 0 0 K
FALEGNAMER I & =00 120 1000 0 0 { 0 {
FALEGHNAMERIG 400 400 0 2000 ] 0 ] ]
OFFICING AUTOCARROZZERIA 250 350 o 2000 0 1] a o
FALEGNAMERI & 200 100 1400 a a ] 0 i
MARMI ST 200 . 1740 a0 2000 { a a a
CANTIERE N&UTICO 500 1500 o zooo 0 0 o a
>G OMMI ST 150 100 1000 a a ] a a
totsle parzriale mq. 18920 25000 17000 20000 15000 4000 0 9500

r




THEELLE ARSLISI RICHIESTE DIMEMSIOWSLI DEI LOTTI

RIFORTO 1520 25000 17000 ZOoO00 15000 4000 o gso0
superfici superfici convenzionali

attivits” richieste
int ect 1o0a 2000 2000 4000 4730 9300
PITTORE ECILE So0 S00 o zoood a 0 0 o
MARMISTA 250 750 0 2000 a o 0 o
"TIPOGRAFIA 0 0 a a 0 0
FALEGNAMERIA SOn S00 a zoaao a a a ]
LABORATORIO PELLETTERIA 0 o ] o 0 a
CARFENTERIA METALLICA 250 250 1000 0 a o a 0
FAaLEGHSMERTA 1000 g o 2000 ] ] a
INFISSI ALLUMINICO S00 iaa D saoa a 0 ] a
] ] 0 0 a a
IMFIANTI ELETTRICI =0a l1&00 0 G zZ000 a 0 a
OFFICINA AUTOCARROZZERIA S00 200 0 zooo a o 0 a
IFAEBRU MECCANICO zaa i1aa  10aco a a a 0 a
IMFPIANTISTICA ED aLLUMIN 13500 2000 a a a 4000 0 a
FALEGNAMER I & 1000 150 G a 2000 a ] o
OFFICING aUTOCARROZZERIA a 0 a 0 a a
AUTODEMOLIZIONE 1000 1o0ao 0 a a a o 2500
CANTIERE NAUTICO 1004 4000 0 0 0 0 4750 - o
OFFICINA MECCAMICé& =S0a l1&00 a a z=00a0 ] a ]
OFFICINA MECCAMICA =00 00 1000 0 0 a a 0
RIFARAZ . ELETTROWNICHE Soo0 a ] a a o 9500
AUTOTRASPORTI ioo0a 4000 1] a i 0 4750 1]
OFFICINA MECCAMICa 200 S0 1000 ] a 0 0 a
DEFOSITO EBIEBITE 200 200 o 2000 ] ] a a
IMFRESe EDILE 2000 ] 0 zooo 8] u ]
AUTOTRASPORTI 120 2000 g a 0 4000 G a
AUTOTRASFORTI 1000 14aoa 0 a0 =000 0 { 0
OFFICING MECCANICA 1000 2000 a 0 32000 ] 0 ]
UFFICING aUTOCARROZZERIA 400 S0 a 200 a (] 0 ]
INFISSI. IN ALLUMINIO 400 200 o zooo 0 a 0 a
FUTOTRASFORTI 260 200 0 zooo 1 Y o 0
UTENSILERIA D& CUCTMNG 00 i10a a zoo0a il ] 0 ]
FQLEGNAMERIQ =onn 000 i) {0 O 4000 0 ]
FQLEGHQHEHIQ S04 iaa0n o zooo 0 i 0 O
FFICIMNG MECCANICa S00 San o =z000 a 0 0 o
|TIFDGFHFIH 1000 1000 0 o z000 0 0 a
|FIF ELETTRODOMESTICI 200 200 1aQa 0 a i) o B]
lIMPIﬁNTI’TICH TERMOIDR&SU 700 700 g zooo a a 3] a
'tc'tale parziale mq. 25380 41250 5000 26000 24000 12000 9500 19000

e ——— e

S —— e



TABELLE ANALISI RICHIESTE DIMENSIONALI DEI LOTTI

L IFPORTC 44200 66250 22000 S&000 2000 16000 9500 19000

superfici superfici convenzionali
attivita“’ richieste

int est 1000 2000 =000 4000 4750 9500
IMFRESA EDILE 200 200 loog o 0 0 a o
FFICINA MECCANICA 700 1000 o zooo a o a 0
ALEGNAMERIA S00 a z0oo 0 a a 0
UTOTRASFORTI 2000 loooo o o a - 0 0 Ssoo
UTOTRASFORTI i0aa Sooo a 0 0 { o 9S00
IMFRES& EDILE Saa 1100 o zooo a a o 0
IMPRESS EDILE &0 1000 0 zooo a 0 il a
totale parziale mg. Se00 1g=2300 1000 &g00C a 0 0 19000

OTALE M. LOTTI 23 az 1z 4 o 4

¢ TIPO LOTTO 29.49 41.03 1&£.67 5.13 2.36 35.13

UPERFICIE TERRITORIALE 220000 mqg.



dell " sbusiviemo & dell’ares serve, e quindi =ll7am-

pliamento dell‘intera zona, una indaggine accurata
estesa a tutte le categorie lavorative insediabili.

Nel nostro caso =i evidenzia pertanto la riloca-
zione quale elemento caratterizzante e giustificante la
realizzazione di dette aree attrezzate.

Dall“esame particolare dei dati, di cui alle tahelle
allegate, sono emersi i risultati posti alla basze delle
ipotesi e metodi progettuali utilizzati. In particolare
€1  evidenzianc alcuni elementi inportanti e di criterio

per la composizione del campione rilevato.
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tipo di attivita i

- ATTIVITAY DI PRODUZIONE 53

- ATTIMVITAY DI SERVIZI 47
FASCIE DI SUPERFICIE RICHIESTE %

- lotti da mg. 1000 z29.49
- lotti da mg. 2000 41.03
= laetti ds mg. 2000 16.67
- lotti da mg. 4000 S.13
- latti oltre i mg. 4000 7.9

Addetti occupati G032

Aumento Addetti 24

1




TAEELLA AMN&LIST OCCURAZIONE

e e o e e -

ADOETTI INCREMENWTO TOTALE TOT

attivita’
coLL. DIFP. FaM., DIF. COLL. DIF. &DD.

1 OFFICINA AUTOCARROZZERIA = 1 = ) = v
2 FALEGNAMERIA 1 1 2 =z =z 4
= OFFICINA MOTOCICLI 4 4 = & P ia
4 0 a 0
s LUCIDATORE MOBILI 1 z o ] S =
& OFFICINA MECCANICA z 2 z 2 4 &
7 OFFICINA MECCANICA MARIN 2 2 1) 2 ] 10
& FALEGNAMERIA 1 1 ] b i S
9 OFFICING MECCANICH o 4 1 1 ) b 11
0 FALEGNAMERIA 2 1 2 z 2 )
1 TIFOGRAFIA g G 1 i 9 b= 18
2 OFFICINA MECCANICA a a 0
2 FALEGNAMERIA b= 1 ic] K] 2 &
4 FALEGHNAMERIA P 2 4 a 4
S FALEGNAMERI& g 2 = & S G 15
& TAFEZZERIA S 2 2 ES] 3 11
7 FALEGNAMERIA =z ] 2 =2 o
& OFFICINA AUTOCARROZZERIA 1 1 1 z 1 2
S OFFICING MECCANICA MARIN & 4 2 ) & 12
0 LAY, ALLUMINIO E M&T. PL 1a 7 4 10 11 21
1 OFFICING AUTOCARROZZERIA 1 2 1 2 4
2 OFFICINA MECCAMNICa ) 3 1 2 ) = 13
2 MARMISTS 7 = 1 2 g 7 15
4 LUCIDATURAS MOBILI = 1 1 1 I 2 o
S OFFICING AUTOCARROZZERIA = 1 = z 3 o
& OFFICINAG MECCANICA &4 ] 3 4 ) 10
7 IMPIANTISTICA TERMOIDRALU = 2 1 2 4 b =
8 INFISSI ALLUMINICO 4 2 2 2 & 4 10
2 o @ a
0 PELLETTERI& z & z & g
1 OFFICIMNG MECCANICA 4 2 B 2 &
2 SERRAMENTI IN ALLUMINIO S 1 1 3 = 4 ia0
a FALEGHNSMER T & =z ] = 5 Fi
4 FALEGNAMERIA = = o b o 1a
53 FALEGNAMER I & 3 P 1 S ) rd 11
& OFFICING AUTOCARROZZERIA 4 b= 1 e b 4 =
7 FALEGNAMERIA 2 2 , z 4
S MARMISTA 2 3 2 4 3 7
CANTIERE NaUTICO z 1 1 2 <) = &
0 BOMMISTA 1 1 z 2 = 4

[ - — e o
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TABELLAS aMNSLISI OCCURAZIOMNE

FITTORE EDILE

MARMISTA

TIFOGRAFIA

FALEGNAMERIA

LABORATORIC FELLETTERIA
CARPENTERIA METALLICA
FALEGNAMERIA

IMFISSI ALLUMINIO

IMFIANTI ELETTRICI
OFFICINA AUTOCARROZZERIA
FABBRO MECCANICO
IMFIANTISTICA ED ALLUMIN
FAELEGNAMERIA

OFFICINA AUTOCARROZZERIA
AUTODEMOLIZI ONE

CANTIERE NaAUTICO
OFFICINA MECCANICA
OFFICINA MECCANICA
RIPARAZ. ELETTRONICHE
AUTOTRASFORTI

OFFICINA MECCANICA
DEFOSITO EBIEBITE

IMPRESA EDILE
AUTOTRASPORTI
AUTOTRASPORTI

OFFICINA MECCANICA
OFFICING AUTOCARROZZERIA
INFISSI IN ALLUMINIO
AUTOTRASPORTI

UTENSILERIA D& CUCINA
FALEGNAMER I &

FALEGNAMER I g

OFFICING MECCANI C&
TIFOGRAF 14

RIF. ELETTRODOMESTICI
IMFIANTISTICA TERMOIDR&U

——— s

- ——

20 &0 26 89 156 159 Z15
&DDETTI INCREMENTO TOTALE TOT
oLL.  pbIF. FAM. DIP. COLL. DIF. &DD.

a2 1 a2 4 32 7
1 1 1 1 2 2 4
a 0 0
4 3 2 7 2 9
a a a
1 2 2 g 2 5}
1 3 2 1 S G
2 3 1 4 2 7 10
a ] ]
g8 e 1 z S 7 16
z z z z 4
1 3 1 2 2 - ) g
S 1a 2 iS5 7 235 3z
=z 7 z 2 9 11
0 a U
4 z =z 16 ) 18 =z
S 4 2 ] a 7 15"
1 4 1 4 =
b ¢ 1 1 5 2 & =
1 1 0 1
1 1 o 1
1 1 1 2 1 =
] e 2 z =)
4 1 2 2 ) 3 =
z 2 a 2
4 4 4 4 g
z 1 3 1 4
1 2 1 2 8
2 2 1 2 3 4 B
1 b 1 = ic1
1 z 1 z z
= ) g & 15
1 2 1 = =
2 2 2 b= b
1 1 1 1 z
1 1 a 1
1 1a 1 10 11
21 74 22 73 103 147 =a0



TAREBELLA ANSLISI OCCUPAZIONE

e e e e e o S e S e e S e S S S o o S S S o S S St S S T o o o o . . e e S S o T S G o T G S o S o S S e S S S

IMFRES& EDILE 1 G 2 1 g =
OFFICINA MECCANICA z 1 z 1 a
FALEGNAMERIA 1 1 1 1 2 i<
AUTOTRASFORTI 1 2 a i - 5 G
AUTOTRASFORTI 2 1 1 1 2 4
IMPRES& EDILE 1 & 2 2 & 9
IMPRES&S EDILE 1 2 1 1 Z 4
totali parziali 4 19 & S 10 28 2E



ELENCO DELLE ATTIVITAS
Di seguito viene rviportato 1l elenco delle attivits

insediabili nell area in ocggetto.

1y loboratori per la lavorazione di prodotti slimentari

e simili

2) laboratori per la lavorazione del legno, dei prodot-
ti per l7arredamento e simili

2y laboratori per la lavorazione dei prodotti tessili,

1l abbigliamento & =imili
43 laboratori metalmeccanici
S laboratori elettromeccanici

&1 laborastori per ls lavorazione di prodetti chimici,
materie plastiche, vetroresina e simili

72 laboratori poligrafici, dells carta e simili

8) laboratori per la lavorazione di materiali per
l7edilizis
3y laboratori di impiantistica per l7edilizia e simili

10 laboratori di lavorazione di prodotti per 1 7imbal-
laggic

11 laborstovi meccanici di serwviziao

12) depositi ed attrezzature di servizio per l7edilizia
12) depositi ed attrezzature di serwizio in genere

14) depositi commerciali non alimentari

1%) depositi commerciali alimentari

16) serricoltura

M
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CRITERI DI UTILIZZAZIONE DELL‘AREA

11 progetto del FIF & stato basato sulla assun-
zicne di alcuni criteri di carattere urbanisticoe che
tengono conto non solo delle caratteristiche attuali
dell”area, ma anche di alcune scelte di carattere piu”
generale legate =zlle analisi condotte sulla situazione e
sulla problematica attuale delloc sviluppo artigianale
nel contesto comunale cui fa riferimento; queste scelte
consistono:

- nel considerare che l ares attrezzata costituisce un
fattore significative di localizzarzione delle attivita
artigianali se si presents come un prodotte finito, ciod
se consente all operatore di avere ad immediats disposi-

zione 1 suocli con le principali infrastrutture & servi-

2]
-
an

- nel proporzionare l offerta dei sucli attrezzati alla

m
(]

domanda, onde evitare inutili anticipazioni di spes
pubblica articolare l attuazione dells zona di "Ungiss-
Galanté" in piu’ fasi: per la prima realizzande quanto
relativo alla domanda attusle di rilocazione e di even-

tuali nuove attivitd nelle aree disponibili fra quelle

destinate attualmente dal FRGC vigente a zona artigia-

Xl
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nale, =d in una <seconda recuperare le superfici
mancanti, e quelle di un& dimensicnabile espancsione, in
porzioni di territeric limitrofo allas stessa:

— nel tenere presente che allc state attuale di comples—
cificazicne dei processl produttivi, 1lfofferta di aree
attrezzate deve massimizzare l‘elasticita dimensionale e
eccere accompagnata da aree per attivita terziarie di
supportoc alle attivitia produttive e di servizi diretti e
complementari all‘artigianato.

- nel tener conte di una aggregazione di residenze in
una parte di territoric destinate & zona artigianale, e
della vicinanza che questa avra con 1l area artigianalg;
- nel perseguire la concservazione € la coecsicstenza con
l“intera zona artigianale delle serre ecistenti,
promucvendone l1futilizzo tramite il miglicramentoe delle
condiziani &l contorno.

- nel concsiderare la eliminazicne delle <cuperfici gi&
destinate ad aree artigianali per 1 motivi <sopra
e i i

- nel conciderare l& presenza nella zona di un corso

d”acqua con il suc habitat particoclare, il ric calvia.

In vrelazione a quanto sopra i criteri di carattere

P
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urbanistico sssuntl risultanc 1 sequentil:

- Allacciare la zona slla nuovas strada di cirvrconvalla-
zione tra la Sassari-Alghero & la strada dei  due Mari
mediante lo svincolo previsto dal PRG.

- Ualarizzare, miglicrandola, la viabilits esistente di
accesso alla zona, onde utilizzarla, nella fase iniziale
di asvvioc dell’intervento, come ingresso principale per
un‘accessibilitsd immediats ai lotti e, in fase di ge-
stione, come ingresso slternativo s quelloc principale
che =1 realizzerd contemporaneamente alla prevista
stradas di circonvallazione.

- ubicare in corrvispondenza dellfasse principale i
servizi diretti & complementari slle sttivitsd produt-
tive, wutilizzandeli come filtro tra queste e la zona
sud-est interessata da fabbricati ad uso residenziale.

- distinguere, nelle aree per la localizzazione delle
singole attivita, aggreqgazioni delle stesse che abbiano
un grado di compatibilitsd accettabile.

- tener conto dells flessibilitsd sggregativa del singoli

0
i

lotti in modo che componendoli possana ospitare attivitd
di particolare estensicone.
- locslizzare il depuratore in funzione dell’andamento

altimetricoe del terrenc, in uns zons protettas da  ade-

M
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uate fasce di vispetto.

[A¥]

- considerare per la zona servre, <ia lz possibilits  di

praticare ed anzi promucyvere attivits legate

gll utilizzo delle serre, iz di lottizzare la stescss.

i

Mel complesso prefiggendosi la programmazione di o uno
schema urbanistico in lines con il potenziale
inglobamento dell‘area serre, e con l7applicazicne dei
criteri di dimensiconamentoc ed utilizzo dell intera area
artigianale.

—- proteggerese senza isolare ls parte compromessa con
cotruzioni residenziali.

- prevedere uns visbility del tipo aperto, che consenta
un  collegamento  futuroc con eventuali apliamenti della

zons artigianal

m

1l1“alven del ric Calvia

m

- prevederes uns sistemazione d
che consents di smaltire le portate di piena, mediante
un  complessc  di opere che tendano & rinaturalizzare

l7habitat fluuwizle.

DIMENSIONAMENTO DEI LOTTI
Dzll“esame particolare dei dati, di cui zlle ta-
belle allegate, sono emersi 1 risultati posti allas base

delle ipotesi e metodi progettusli utilizzati.

W]
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COMBINAZIONI B AGGREGAZIONE DEI LOTTI NEL COMPARTO STANDARDS

n.8 lotti da m.q. 1000

97.50

— ? i
' :Asl-ﬁ-p.

40.00 17.50 40.00

n.2 lotti da 1000
n.2 lotti da 3000

40.00 17.50 40.00

22.50

5.00

2

25.00

25.00

72.50

25.00

97.50

.4 lotti do m.q 2000Q

97.50

e

17.50 40.00

n.2 lotti da 2000
n. 1 lotto da 4750

47.50

50.00

47.50

50.00




quendao
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Il dimensionamento deil lotti & ststo definit
i risultati scaturiti dall’indagine effettuata.

L'esame dell area & stato condotto nell otticas dells
ricerca della configurazione che rendesse massime le
aggregazione di  comparti  standards. Dimensionando i
comparti sulla base delle schede elaborate nel presente
progetto preliminare, in particolare relativamente alls
domanda di  superfici ( esterne ed interne ) per la
rilocazione delle zttivits,

I dati relativi zlle domande di rilocazicne indi-

A

cano che le 73 aziende che esprimonoc interesse alla

rilocazione forniscono complessivamente una domanda di
Hz 182.95.00.

Esaminando la tabells delle fascie di superficie vi-
chieste si vede che la dimensione del lotto puc’ risul-
tare molto wvariasbile, ponendo con cio’ la necessity di
stabilire wunco schema di lottizzazione che consenta una
rilevante elsasticitsd nell offerta dimensiconale dei  laot-
ti.

In base 5 cio’ =i sono quindi assunte le dimensic-
ni base dei lotti pari 3 1000 & 2000 mg., rappresentanti
la fascia di superficie che esprime circa il 70% delle

richieste; =i & quindi visto come aggregare i lotti tra

g%
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di loro per creare comparti di aggregazione.

Fer quantoc attiene i lotti lo studico €& partito
dall“ipotesi di massimizzare la superficie coperta e di
minimizzare il costo di urbanizzazione, e naturalmente
di rendere massimc il  numero di comparti.

Il risultsto € caratterizzato dai seguenti dati dimen-—
sionali:

comparti con lotti da 1000

superficie totale mg. 9506
superficie fondiaria mg. 5494
superficie viabilita

g verde di rispetto mgq. 1312

di segquito =i riportanc le tabelle e gli schemi di

aggregazione consigliati (pag. 2Z7).

Una wvolta definiti i comparti =i & potuto proce-—
dere alla costruzione dello schema urbanistico dells
zona, con il montaggio dei comparti connessi tra loro da
una wiabiliti principale & integrati dalle aree desti-

nate ai servizi.

]
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IL PIANO DEGLI INSEDIAMENTI FRODUTTIVI "UNGIAS-GALANTE""

SCHEMA URBANISTICO

La s=chema urbanistico adottato per i1 F.I.F. di
"UNGIAS-GALAMTE " tiene canto dei criteri di
utilizzazione del sucloc e del dimensionamento dei lotti
artigianali definiti nei precedenti paragrafi, tiene
conto quindi delle caratteristiche morfologiche specifi-
che del terrvitaric, della presenza e dell’imoprtanza del
rio Calwia, e delle infrastrutture tecniche e di tra-
sportoe esistenti o di  prossima realizzazione. Tiene
conto inoltre dello stato attuale del tervitoric, deli-
mitande due sottozone indicate in cartografis come D2.1
e DZ2.2. Su quests delimitazione &€ stato organizzato
l“insediamento, meglic descritto alla tavela § per 17 a-
rez artigianale vera e propria compresa nells sottozons
2.1, e .alla tavola Sa per quanto attiene l organizza-
zione potenziale dells lottizzazione dell’ares serve.

Lo schema urbanistico che ne consegue vrisults
quindi caratterizzato da un asse di supporto che, attra-
versando l“area in ocggetto, collega la futurs strada di
circonvallazione "Sassari-Alghero - aerecporto - ferti-

liag", =lla rete viaria interna.

=0
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Lungo 1l asse principale di supporto =i colleoca 17in-
gresso all ares artigianale, che =1 centro di un elemsn-
to rotatorio di distribuzione contiene i servizi princi-

pali, configurabili nelle seguenti tipologie:

- servizi direzionali e commerciali;
- servizi ricettivi in genere;
- servizi alle attivitsd produttive quali magazzino per

autotrasportatori, rimesssggioc ecc.

et

servizi tecnici { impianti relativi zlla rete idrica,
elettrica, telefonica e di illuminazione ) =i collocano
la dove per la distribuzione degli impianti risultanc

indispensabili.

E’ stats incltre prevists per 1l impianto di  depu-
"azione uns ubicazione appartata a delitazione naturale:
tra la fervrovia, la strada di circonvallazione di pros-—
sima realizzazione, e il rio De Calvia. Cio in conside-
razione oltre che dell’andamento altimetrico favorevole
della posizione non in constrasto con la ipotizzata zona
di risanamento urbanistico, protettas dalle fascie di
rigpetta del rioc De Czlvia, della ferrovia e dells

strads di cirvrconvallazione.

0]
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le principali opere di urbanizzazione sono state

preyw iste come segue:

A) Rete viaris
Le caratteristiche della viahilits prevista nella zana

oggetto di studioc sono le seguenti:

n

2 coarsie  per

- a@sse principale di supporto e acesso

cgni senso di marcia da m. 32.759 ciascuna divise da uno

sge di rispetto di S m.

i1

spartitraffico da m. 2 & due f
ciascuna, per un totale di m. 27.00;

- ywizbiliti principale: 4 corsie di marcia da m. 3.?5, 2
marciapiedi da m. 2, 2 fasce di rispetto da m. 5 per un
totale di m. 25.00;

- piagbilitsd terminale ai lotti: 2 corsie di marcia da m.
2.75, 2 marciapiedi di m. 2 ciascuno, & fasce di rispet-

to da m. 2 per un totale di m. 17.50.

Lo =chema urbanistico € stato adottate anche in
funzione dells ubicazione del aree strettamente tecniche
in particolare tenendo conto che la zona & attraversata
dzl rioc De Calvia, dell acquedotto Berti-San Giuliano &

delle caratteristiche altimetriche dellfintera area.



B} rete idrica (vedi tav. 7 2

Le schems della rete idrica & stato composto te-—
nendo conte del punto di presa dall acquedotto Berti-San
Giuliano  portata 70 lfsec.): prevedendo quindi  unsa
condotta di collegamento con un serbatoio pensile, dal
quale poi =i diparte il tracciato della rete con distri-

buzione a maglie interconnesse e dirvamazioni secondarie.

C) rete idrica industriale (acque depurate)

Il presente progetto non prevede una rete separata
di distribuzione delle acque & esclusive uso indu-
striale, in quanto tale distribuzione presupporrebbe un
approvviginaments di  acque grezze non  presenti nells
zona. 51 demanda pertanto ai progetti esecutivi delle
urbanizzazioni la possibilits, wutilizzande le acque
provenienti dalla depurazione quale integrazione alle

gcque grezze da reperive, di realizzare la relativa rete

LY reti fognanti (vedi tav. £-9)

Lo schema € stato elaborato in base a2ll‘orografia
dell”ares da servive, dells paosizione del futurao impian-
to di depurazione e del ric De Calvis.

~llo scopo sono state previste due reti zeparate, una



per le scque bianche & uns per le scque nere.

I1

1]

istemas delle acque bianche & basato =u piu’ tronchi

separati che confluiscono in piu’ punti nel rio Calvia,
Il sistema delle fogne & analogo & quello delle acque

bianche costituito anche esso da piu’ tronchi confluenti

nella zona dell’impiante di depurazione.

E) rete elettrica ed illuminszione pubblics ¢ tav. 10 2
Il progetto, preventivamente concordato caon 17EMEL
che ha competenza esclusiva =sulla realizzazione dell‘im-
pianto, prevede 1l alimentarione dalla cabina princiapale
lungo 13 strada dei due mari in prossimits dell’incrocio
Fer Mamuntanas, la costruzione di due cabine per .il

ezionamento dellas lines & ls trasformazione 15.000°380-

i

I

20 VM, ls distribuzione all‘utenza.
La prevista rete dell“illuminazione pubblicas inte-
reszss la wvighilits di supporto, i rami principali, se-

condari e i parcheggi previsti.

F) Sistemazione dell”alven fluviale

Il presente pianc prevede inocltre uns sistemazione
dell “aluec fluviale che tends alls rinaturalizzazione
dell“habitat. Per la sistemazione =i prevede 1l utilizzao

di  un metcde di difesa in gabbioni, un rivestimento

)
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spondale in materzssi "reno" ed un complessoe protettiva
costituite da tappeto vegetale con rete metallics
accoppiata a polipropilene.

i seguita =i riporta uno  schema esplicative  di
sistemazione, lasciando al progetto esscutiva le

determinazioni particalari.

a7z



zchems di sistemarione zluen fluuizle
|
i
Vegetazione H
arborea
Difesa in ~
gabbioni Vegetazione erbacea
o Terramesh* arbustiva
Max piena
T
_— Repellente
- in gabbioni i
Ital 4
Magra talmacnet
= E
LD = - Rivestimento in !
A A A materassi Reno* i
BN \)\\\/‘\ SN '
74 - X
\\\_,\\\\.\}37\\}~ Q§~\\> Rivesti ) Italmacnet® i
NP INT S /\//,‘//,\,, ivestimento in |
rmaterassi Reno*

Zona a profondita

maggiore Sedimentazione




DATI DIMENSIONALI VERIFICHE

11

w
m

Melle allegate tabelle "av e "B", relative
condizioni con & senzs la lottizzazione dell’ares serre,
Sono riportate le destinaziaoni d usao dell“ares
artigianale di “"UNMGIAS E GALANTE’" in relazione agli
schemi urbanistici predisposti ed illustrati nelle
tovole n. 5. & Saz.

I dati delle takelle consetono di fare alcune verifiche
in merito alla Sistuazione progettuale e mettere in
evidenza il gradeo di sfruttamentoe del suclao.

Dalla sua analisi =i evincie che le aree destinate a
servizi, in ambedus i cssi, vrisultanc ben oltre il
limite minimo del 10% vrichiesto dalls normativa, cioc’ i
permette di affermare che un future ampliamento potrebbe
in parte ultilizrare alcune funzioni gia predisposte in
quests fase. Bttivity e servizi che potenzialmente
Fotrebberc soddisfare una utenza maggior di quella z cui
ol =i riferisce, quali ad esempic la depurazione delle
acque, le funzioni direzionali~ricettiue, la vigbilits

di supporto ed accessa all“insediamenta.

Quanto alls viabilitx interna =i puo’ notare che

ls quota parte dovuts ai terminali ai lotti & wuwarizhile
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dipendente delle aggregazioni dei lotti nel comparto

standards.

I dati dells tabelle consentono inoltre 1 anzlisi
della domandas dei suoli & conseguentemente di  dimsnsio-
nare i fabbisocgni idrici e di energia.

Fer quanto attiene la wverifica della domanda, riferen-—
dosi  alle superfici dei lotti richiesti & sl numero
degli addetti previsti avremo la densitid media per etta-—
rosaddette, in particolare (603 adds12.35 h=.) una
ipotesi di densitia tra un minimoe di 30 e un massimo  di
40 addetti per ettarc. Applicando tali valori slls no-

stra area (12.13.10 ha.) =i hanno:

addetti minimi 264

o

addetti massini 48

Fer il dimensionamento delle cpere idrauliche ed

elettriche si possonc assumere i seguenti standards:

- consumo acqua X le attivits 0.015 1s=sc/add.

=

- cansumo scqua potabile 130 lsgicrnosadd.

- consumo di energia elettrica
per uso industriale-civile 2.5 EWsaddetto



Conseguentemente

it}
et

calcolano 1 consumi  di enevrgia
massimi tenendo conto del numero medico di addetti nel-

l"=zgglomerato pari a 424:

- acqua potabile-industriale 2.30 lisec.

— energia elettrica 1100 KK

I1 dimensicnamento delle serzioni dellfalvec del

n

rio Czlvia <sarsad susseguente ad un attento csame
dell”intero corsoc d'acqua, ed al reperimento dei dati di

progetto =llo stato attuale non disponibili.



