COMUNE DI
ALGHERO

N L. Ad oel 20 LI q‘.\,
< . UNGIAS - GALANTE'
P@:’ i Plano Insedlament! Produttivi
A o . zona D, del P.R.G.C.
S/
{
Progettista :
ing. GIANPIERO MAMELI
Elaborato : Tavola n.
Norme di Attuazione
Data : Scala :

Progetto n. :

Maggio 1994

 (ESETEIRS SR




Art.

Art.

NORME DI ATTUAZIONE

1 OGGETTO DEL REGOLAMENTO

L di

m

in

posizioni che seguono costituiscono la parte nov-
mativa del Piano degli insediamenti produttivi dell’ares
di "UNGIAS-GALANTE ", meglico indiwviduato dal FRG wvigente
come sottozona D2 artigianale urbana.

In =ssenzs di specifiche previsiond =1 applicheranno

quelle contenute in altre disposizioni anche di  natura

2 ELABORATI DEL PIANO

Il piano degli insediamenti produttivi & costitulto dal

seguenti elasborati:

Felaszione sull orgsnizzazione dell insediamento.
Morme di attuazione.

Frevisioni di massims spesa.

Socessibilitsy tervitoviale (scala 1:25200070

Stralcic del piano regolatore (scals 1:4000)

Flanimetris stato di fatto ( scalszs 1:20002
Flanimetris catastzsle ( scals 1:20007
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Fiano particellare di esproprioc.

Fiano delle zvree fabbricsbili, schems di lottizzszione
sottozona D2.1 ¢ scals 1:200072
Fiano di sistemazione dell  areas "serve" zsottozona D2.2

avvio

ingressi fase ETREE

Sistemazione parcheggil (scalas 1:50
Sezrionl stradsli tipo ( scals 1:20

Schems impianto idrico { scals 1:2

Schems impianto fognario f

Schema impianto acque bilanche (

Schema rete elettrica ( scalzs 1:

m

3 INDICI E PARAMETRI

H - altezza; espressas inml.: £ 1
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{scala 1:50007
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o le strutture aggiunte e le zourastrutture conness

delledificico gusli camini, cimi-

et
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niere, in: ne, serbstoi, antenne ed altri impianti

2=

]

speciali, pensiline.

Su - superficie Utile; espressa in mg: €& la superficie

totzale dei vani non destinati 3 serwvizi e o ICcCesSori

corrispondente alla superficie complessiva di pavimento

m

221,

misurats =l netto delle murature, pilastri, LY am

sguinci, vani porte & finestre, scale interne.

Rc - rapporto di copertura; espresso in termini percen-—

tugli: & 1l rapporto esistente tra la superficie cop
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i}

{ ciocé ls parte di superficie fondiaria comunque & 3
qualungque guota rvacchiusas ds costruzione secondo  una

misurszione effettuata tenendo conto dellas proiezione al

filao ssterno con esclusione dei soli balconi 1 = la

superficie fondiaria (lotto) medesims.

(=

da — distanza dal ciglio della strada ( o della ferrovia
) della parte anteriore dell edificioc (arretramento):

ezpressa in ml.

Rdh - rapporto tra distanza dei confini ed altezza delle

varie fronti dell’edificio; espr

M

zzao in terminl propor-



art.

e

zionali: il rvrapporto che deve esistere fra la distanza
deil diversi fronti del fsbbricato dai confini di zomz o

del lotto di proprieta, dal ciglio dells strads o della

fervouwis ovwverc dagli altri fronti dello stesso edificio
e 1l altezza delle frontli stesse.
Fer fronte dewe intendersil 11 prospetto di un edificic

ne & Cciod il =]
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rispetto ad wun  punto di o

i

"ingombro wisuazle".
~“l fine dellas misurazione dell Rdh non =1 considerano le

strutture aggiunte e le sowrastrutture Cconnesse  Con

T

l7utiliz

2]

szione dell edificio quali ciminiere, camini,
pensiline, insegne, serbatol, antenne ed =lftri impianti

ciali.
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4 PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

L esams & 1l aspprovazions del progetti & demandasto  al-

L7Amministrazionse Comunale.
I progettl dovranno essere completi di tutti 1 partico-

lari, compresi guelli relativi a3l servrwizi asccessori,

mlle opere di accessc viario, di recinzione, di parcheg-
gioc, di sistemazione 3 verde & douranno contenere anche
le indicazioni e le scluzionl necessarie per un adeguato



trattamento degli scarichi e rifiuti di natura gassosa,

liquida o solida ( secondo le disposizioni delle leggi

m

in wigor 7. nonch® l7eliminazione di rumori =  odori
nocivi.
Il rilascioc dells concessione & subordinato a1l nullas-

os=ta del Consorzic o di altro Ente eventualmente prepo-

sto 5lls gestione del pianc dell arvresz artigianale.

a DESTINAZIONE DELLE AREE

Le ar=se comprese nel piano degli insediamenti produttivi
"UNGIAS-GALaMNTE " comprendono rispettivamente le

nti destinazioni:

m

=equ

aree per insediamenti produttivi

- aree per sServizi
- aree per implianti di interesse generales e impianti
tecnologici

- aree di sslvaguardia ambiemtale

— aree per wviabilits

- aree per ls serricoltursa.

dellas zona 1 z esclusivo indirizzo

T
m
m

Fanno part ar

]

artigianasle-commercizsle produttiva & le av

i

e viabilits meglioc descritte agli art. 12-12-14-15.
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6 DESTINAZIONE AD USO ABITATIVO

Saluo quanto  previsto  dagli articalil che segquano

L

viguardo gli edifici o parte di edificio da destinare a

n

sbitazione del custod cgliere personale addetto

m
w
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alls conduzicone degli impianti tecnologici strettamente

necessario, o 3 destinazioni similari, non & ammessa la
destinazione ad uso abitatiuvao.

7 AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Flei  compsrti comprendenti aree destinate ad insedimenti

produttivi  sono  consentite le sequenti destinazioni

d'usao:

1y loborstori per la lavoraziones di prodotti  alimentari
e simili

21 laborstori per la lavorazione del legno, dei prodotti
per 1l arredamento & simili

21 laboratori per ls lavoraziones dei prodotti  tessili,
l7abbigliamento 2 simili

41 laboraztori metalmeccanici

21 laborstori elettromeccanici

&) laborstori  per la lavorazions di prodotti  chimici,
materie plastiche, vetrovresina & simili
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71 laboratorvi poligrafici, dell
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g2) lasborstori per la lavora
l'edilizis

9y lzborvastori di impiantistica per l7edilizizs & simili
10laboratori di lavorazione di prodotti per

l17imballaggic
11y laboratori meccanici di serwvizia

12 depositi ed sttrezzature di servizio per 1l edilizis
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13 depositi ed attrezzatur

14 depositi commercizali alimentari

[
L
i

1

positi commerciali non alimentarid

18) serrvicolture.

Ls locslizzazione degli insediamenti deve essere effet-
‘tuata tenedo conto delle complementaritia e della compa-

tibilits delle varie destinaziaoni.

art. 8 SUDDIVISIONE DEI LOTTI - PRESCRIZIONI PARTICOLARI

I comparti destinati ad insediamenti produttisi  sono
suddiwisi ip unitd di intervento (lottil.

peEr Tarmar
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Due o piu’ lotti potranno essere unif

units di intervento di maggliore estensione; non potrannc

gssere pero’ frazionsti in units di minori dimensioni.
In Clzscuna unitid & ammesso un solo intervento edificsa-

.
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nore del lotio.

La lottizzazione della sottozons D2.2 "arvres =serre" dowrd
essere predisposta nel vispetto dello schema di insieme
previsto nells tavols Sa, tanto per quanto attiene la
disposizione dei comparti e quella dei lotti, gquanto per
le connessiani col resto dells zona artigianale.

2 AREE PER LA SERRICOLTURA

E° consentito 1l 7utilizzo delle aree indicate come D2.2
came  aree per la serrvicoltura. In dette aree vige il
primcipio di conservazione totale, & wistats ls
costruzione , nelle aree libere da serve e o fabbricati,

di di fabbrica accessari.

corpi

non coperts dovris essere oggetto

secando spposito progetto,

rispetti le previsioni

Jiabilits in
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genere.
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La superficle esterns
di sistemazione a vardes
n ogni caso in modo che
coesso a3ll area e di
e le opere tendenti 3lls
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art.10 INDICI E PARAMETRI VALEVOLI PER GLI INSEDIAMENTI

PRODUTTIVI.

Gli inmnterventi devono avwvenire nel rispetto del seguenti
indici = paramentri:

tamento

mn

da { nel casoc non sis indicato 1l limite di =atte
obbligatorio Y: non inferiore 3 & dal confine deil lotti
sttestatl sulla strada principale, = aml. 10 d=alls
strads di scocesso per lotti fimno 3 mg. 2000, mwml. 15
dzlls =strada di accesso per lotti maggiori di 2000 mg..

Tali distanze douvranno essere maggiovate in relazione

rvato

M

delle zutouvetture, in ogni caso dowrds essere  Yis

uno spazio per parcheggl pari a circa 15 mg. addetto.

ntsti

m

1 distacchi minimi sy strads potranno essere  aUm

nei casioin cul le recingioni o le albherature vicadano

~t

in corrvispondenzs di curve stryadsli, di incroci, di
biforcazioni e diramazioni; di norma le alberature do-

0 dzgli incroci.

o

BWranno essere arvetrate diom.

Su ad uso uffici: non superiore al 10% dells superficle
utile complessiva;

Su =2d wuso shitazione del cu

10

tode non superiore 3 mg.

10



Art.

Im ogni caso lz somma delles szuperfici utili destinate ad
uffici e 3l custode dovra esseve minore del 20% dells
superficie complessiva.

Fc @ non superiore al S50%;

Fdh @ non inferiore a 0.6

11 INDICI E PARAMETRI PER AREE SERVIZI

Melle zone per servizi sono ammesse soltanto costruzioni
destinate a:

uffici consortili, sportelli bancari, pronto Soccorsao,
mensze, foresterie, servizi direttamente connessi alle
attivitsd produttive, albergo fino ad un massimo di 10
stanze.

Gli edifici dovranno essere raggruppati in modo da  la-
scxiare 11 massimo dells supsrficie libera per sistema-
Zione con parcoe giardine & ares di parcheggio.

Gli edifici saranno posti ad una distanza dal  bordo
stradale non inferiore 3 m. 10. L indice di fahbrica-
Zione non potra essere superiore 3 & mo. mMg. -

oltre mllas zons

slbergo, sono consentiti come locali

11
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alloggi dei custodi,

zlla gestione,

presenza & indispensabile.

Mei comparti gli interventi

effettuati rispettando i1 seguentl indici e

H o

nperiore 3 15 m.

Fc  non superiore al

devana

parametri

eszere

Mell esecuzione degli interventi devono essere vispetta-
ti i limiti obbligatori di attestamento degli edifici e
quelli massimi di ingombro.

Gli interventi sono subordinati zlla predisposizions di
un progetto planovolumetrico, sSvente carattarestiche di
progetto di massima, in scals non inferiore = 1:200, nel

quale douvris essere previstas lz segmentazione dells wolu-

metria totale, da realizzare in clascun co

1z AREE PER SERVIZI
Zonc  destinaste 5 serwizi, oltre guelle

anche le d sttrez
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13 AREE PER IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE ED ALTRE AREE

COMPRESE NEL P.I.P.

Melle aree destinate =& rispetto e szxlvaquardi s
ambientale wvalgono le disposizioni in wvigore per le
sottozone HL.

Nelle aree destinate ad impianti di interesse generale
ed impianti tecnologici sono comprese le seguenti aree:
SRZ spazi per servizi tecnici

SE3 depuratore

Gli interventi sono subordinati alls prediépoaizicne di

un progetto avente carattarestiche di progetto di massi-

sy

ma in la non inferiocre = r200.

[
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14 AREE PER LA VIABILITA”

Le aree destinate 3 wiabilitsy =i dividono in:
= wiabilitsa di supporto & accesso all’ares
- wiabilits veicolare primaris

= Wiabilits weicolare secondaris o terminale =i lotti

m

- wisbilits pedonsl

ey
11
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PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE AREE PER LA VIABILITA

infrastrutture primarie, secondarie, pedonali dovran-—

essere vrealizzate in conformitid alle prescrizioni

1]

szione {(tav. Sy 5

n

=1 l

tenute nells tavols dells zoniz

4

in quella delle "sezioni stradali" (tau. a1,

FRESCRIZIONI PARTICOLARI PER LE AREE DI VERDE

Compatibilmente con la realizzaziaone degli interventi

coan

sentiti & cbhigatorio il vispetto delle pressistenze

arboree.

Lun
da

i

(pl

7]

iles

Lun

all

rat

It

Jit]

Ll e

Ura

9o le strade devono essere reslizzate slberate secaon-
le segquenti indicazioni:

iabilits principale: alberate costituite da platani

atanus);
labilits secondaria : slberate di  lecci Cluerqus
£
30 1 confini dei loatti, in aggiunts o in alternativa
& recinzioni ammesse, devons eszere realizrate slhbe-
& di delimitazione costituite dx ploppd (Fopulus
1.3

Fossibile le ares non utilizzate diversamente g
nno  essere sistemate a verde con 1l utilizzo delle

14
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Art.

sssenze di specie vegetali consentite.
17 RETI ED INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

Le reti & le infrastrutture tecnologiche dovranno essser

rezlizzat secondo le prescrizioni

m

i

cantenute nelle ta—

vole delle reti tecnologiche, con l uso di prefabbricati
od altre tecniche che rendanc possibili le ispeziaoni =
le manutenziani.

18 RECINZIONI

Le recinzioni dei lotti, dovranno essere di altezzs non
superiore a m. 2, dovranno essere realizrate 5 giorno =
corrispondere ad wun criterio di omogensits, Le
recinzioni piene saranno ammesse =olo peEvy  comprovate
necessits ( depositi materiali edili ecc. 1.

A completamento delle recinzioni sano ammesse opere
quali "gsbbiole" di modeste dimensioni per 1l contrallao
degli ingressi.
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