


PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Progetto di lottizzazione di zona residenziale "Cl" e "B2" posta in
Alghero localita UNGIAS su terreno distinto catastalmente al fogl.62
mapp/1i 15 - 16 - 17 .

PROPRIETARI : MOSCATELLI ADAMO -eredi-
MOSCATELLI FRANCESCO
MOSCATELLI GIUSEPPE ANGELO -eredi-

RELAZIONE TECNICA

INQUADRAMENTO URBANISTICO:

L'area intéressata dall'intervento, compresa tra la bretella di
collegamento che si diparte dalla strada vic. per Ungias, la circon=
vallazione prevista in P.R.G.,il prolungamento della via Pacinotti e
della via E.Fermi,secondo le vigenti normative urbanistiche é classi=

ficata come segue:

Cessione Cessione | SUPERFICIE
P.R.G. IE
ZONA G ﬁgﬁﬁiglc per strade |cab ENEL | utile x int.
5 ; 7 L I ..}Ha.00.87.29 ====== ===—=c 00.87.29
s o L, L Ha.00.80.50 00.22.10 e 00.58.40
L= IR L Ha.00.29.42 00.01.44 e 00.27.98
"S4" (SQ)...LHa.00.45.05 00.11.71 0.00.81 00.32.53
Strada P.R.G. .L.Ha.00.02.94 00.02.94 ====== == == ==
TOTALI ........;Ha.02.45.20 00.38.19 0.00.81 02.06.20




PREVISIONI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE (P.R.G.)

ZONA "C1"

ST (Superficie territorial€).cccececcccssccccsscscss mg.
IFT (Indice di fabbricabilita territoriale mc/mg.e...-.
VT (Volumetria complessiva 8.050 x 1,5) e ceccccens mc.
S/1A(Area per istruzione 6,75%)ccccccccccccccccccscs mg.

S/2 (Area per attrezzatura interesse comune 3%3)ee..md.

S/3A(Spazi pubblici attrezzati 13,50%).ccceccccceces mng.
P (Area per parcheggi pubblici 3,75%)ccecccccccecss mq
SEEP (Area per edilizia economica popolare 20%)....mq.
SR (Superficie residenziale privata 53%)...ccecees mg.
VEEP (Volume per edil.economica popolare 40% di VT)mc.-
VR (Volume residenziale privato 50% di Vs )ssssess mc.
VP (Volume per servizi pubblici 10%di VI. ).ceeoo. mc.
ZONA "B2"

SF (Superficie fondiari@).cecescescccscccaccccasss mg.
IFF (Indice di fedbbricabilita fondiario)....... mc/mg.
VRA (Volume residenziale con IFF 3 mC/MJ.)ececcess mc.
VRC (Volurhe residenziale con IFF 2 mC/MJ.)eceecess mc.

CD (Cessione dovuta per IFF 2 mc/mg.)18% x VRC...md.

ZmA LU} sl 1]

ST (Superficie =zerritoriale)..ccccceecceccccccss .. .g.

ZONA "S4"=(S5Q.)

ST (Superf.territ.strade e cabina ENEL escluse)..mq.
IFT (Indice di fedbricabilita territoriale )...mc/mg.

VRcons. (Volume corsentito mg.3.253 x 1,5 Jeeeeeeeen mc.

8.050, ==
1,5

12.075,==
544 /==
242 ,==
1.087,==
302, ==
1.610,==
4.266,==
4.830,==
6.037,==
1.208,==

2.942 ==

3.253,==
1,5
4.880,==
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PREVISIONI DEL PIANO DI LOTTOZZAZIONE (P.d.l.)

ZONA "C1"

ST viwvnsininsscisisiavsanvesis svasssessainimaunsesasss mg.
IFT cisuiicoscssssessissisonivdonssnavossupadssnnes me /mgq
Vleiscaosncsonsansviassssosssisenssvsssoenssssocsssonoss mc
SILA~ 6,758 -isissessssnenisesinssisssnsineisbbiesane mg
B/2 = 3% “inesinconnts hinbiis abesdREREE RS n R mq
S/3A - 13,508 ——...icccciccccncnnscccnncccnans PR mg.
P S T 45 TP ng.
SEEP 20,8 — ¢vcececccccocaccassscssocssonasssssanss mq.
SR_ i i e e e s (e e (e el e e e s e ey e e e e e sV s e B el g mg.
S/3B - (cessione per volumetria Zona "B2").......... mg.

descritta alla voce CD -

VEEP 403 Gi VT —ivuiinninneenennnenncenncenncennnnns me.

VR -50% Di VT - (compregso 10% per Serv.Privati)...mc.

VP =102 Ai VT =ittt eeneeaeencancoancaaananocnnns mc.

STR3

ZONA "B2"

SE eusnossssss sssassensne sssessssssssssssssssssesssas mg
VR “eeeescesnsscsusnnsasaanssssssansnssnnssssnsssns mc
VBE “casncosnosnsseasnssssonssoss siaossassssonmssssuss mc
VRpmc (volume per maggiori cessioni effettuate)..... mc.
S/3C (sup.proveniente da cessione in S4 per volumi in

B2 descritta alla voce CD(mg.3.142 - 600)....... mg.

ZONA "S1" -Superficie territoriale) ....... me.
ST (Superficie in pzu.ceduta gratuitamente)... .. mg.
STR2 (superficie strada@)....cccccececeecsccccoscnnnnn ng.

S/4C (superficie ceduta per maggiori volumi in B2)..mq.

VRpmc. (quota volume ottenuta da mg.1.004,=x 1,5)=..mc.

bsuperficie.strada) .cceeeeeeeeeecececaccccannns ng.

4.830,==
6.037,==
1.208,==
2.210,==

8.729 ==

126.187, ==
17.458, ==
2.573, k%%

2.542,==%*



ZmA IIS4II =(m)

ST (superficie territoriale).....ccceccccccccccnces .mq. 4.505,==
S/5C (superficie ceduta per maggiori volumi in B2)...mq. 711 ,==%%
VRpmc. (quota volume ottenuta da mg.711,== x1,5)=.....mc. 1.067,==%*%%
STR1 (superficie strada).cccecececccesccecccccs snesessalllde LleolZl,==
S/ENEL (superficie per cabina ENEL).ceccecccecccacns .MJ. 81,==
S/3C  (Superficie ceduta per volumi "B2" cosi

ottenuta - 18% x VRc = 018x17.458 - 600,=)...mg. 2.542,==

PIANO VIARTO

Nella cartografia del P.R.G. relativa alla zona d'intervento del
Pdl non risulta inserita la viabilita necessaria a garantire uﬁ
razionale sviluppo del traffico sia veicolare che pedonale.Attualmente
infatti, le due vie, di maggior interesse, Pacinotti e Fermi vengono
interrotte prima della zona interessata dal Pdl esattamente ai confini
della proprieta Moscatelli.

I1 Pdl prevede che,a seguito della cessipne volontaria (senza otteni=
mento di maggiori volumi) nonché gratuita delle aree necessarie, venga
razionalizzata 1'intera viabilita della zona. Con la prposta di piano
le vie Fermi e Pacinotti verranno collegate attraverso la nuova strada

STR1 (nella zona S4) STR2 (nella zona S1) STR3 (nella zona Cl) STR4

(nella previsione del PRG).

Quanto sopra risulta conforme al disposto di cui al comma 2~ dello
art.46 delle NORME di ATTUAZIONE del PRG dove nelle zone S4 va definita
che,nel caso in esame,risulta una scelta obbligata.Anche 1l'art.43 per
le zone S1 prevede la sistemazione della zona mediante 1l'arredo urbano
che,relativamente al progetto in parola,prevede la cessione delle aree
e 1'occupazione di mg.l44 per il completamento viario. Va inoltre eviden=
ziato che con il prolungamento della via Pacinotti anche la Trav.B di

via Degli Orti(attualmente senza sbocco alcuno) possa essere collegata
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élla predetta via con notevole vantaggio per la circolazione sia veico=
lare che pedonale'per gli abitanti della zona..

La ripartizione delle aree pubbliche proposte dal PDL risultano ac=
corpate onde consentire all'Amm/ne Comunale un razionale utilizzo in
funzione di esigenze che scaturiranno dall'effettiva realizzazione

degli interventi pubblici.

PROGETTAZIONE URBANISTICA DEL COMPARTO

Il comparto destinato all'urbanizzazione "B2" é stato‘suddiviso in
N°9 (nove) lotti di superficie variabile fra mq.746(00 (lotto minimo)
ed 1 mg.1.159,00 (lotto massimo) con fronte non inferiore a mt.26,00
ed aventi tutti fronte su vie pubbliche di larghezza non inferiore a
" mt.12,00. La nuova stréda proposta é costituita dal prolungamento della
via Pacinotti (attualménte senza sbocco alcuno) sino al raccordo della
via Fermi comprendente 1'ultimo tratto nella strada del P.R.G. ed
individuata con STR4 nel piano in parola.

Le cessioni proposte nella misura di 'di mg.8642,00 risultano distri=
buite come appresso riportato alle lettere a - b - ¢ - oltre a mg.1.794,=
per cessioni gratuite in piu in Zona "S1" per complessivi mq.10.517,=====
a) Zona "Cl"mg.(544+242+1087+302+1610+600)= 4.385, vﬂ

b) Zona "Bl" Mfusssss seasns nssnssnnnns TR 1.004 ,=====: =

) Zona "S4" (SQu)MGs ssssvanssssswssssassss s 3.334 === ==

Dette superfici ,nel rispetto delle cessioni previste dalle vigenti
leggi, sono destinate a servizi pubblici onde consentire in un pross=
simo futuro la realizzazione di opere quali scuole,asili,servizi per
lo sport,parcheggi ecc. nonché all'edilizia economico popolare. Delle
predette superfici mg.1.715,== (1.004 in"S1"+ 711 in"S4") risultano
cessioni per maggiori volumi realizzabili in zona "B2" in osservanza

di quanto disposto dall'art.n°6 delle norme d'attuazione.===========



Le aree destinate a strade ( STR]1-STR2-STR3-STR4 )nella misura

complessiva di mg. 3.819,=non fanno parte delle cessioni prima

menzionate.

RIEPILOGDO

SUPERFICI E VOLUMI UTILIZZABILI:

A) ZONA B/2

SUPERFICT VOLLMI UP.Max.Qoperta|  H. MEX.®

Rord Terra o Terra
LOTTO N° 01 mg. 775,00 | mc. 4.050,00| mg. 361,00 | H= 15,30
LOTTO N° 02 mg. 746,00 | mc. 4.140,00| mq. 310,00 | ii= 15,30
LOTTO N° 03 mg. 841,00 | mc. 4.390,00| mg. 366,00 | H= 15,30
LOTTO N° O4 mg. ~ 976,00 | mc. 4.880,00| mg. 390,00 | H= 15,30
[OTTO N° 05 mg. 1.006,00{ mc. 5.598,00| mg. 425,00 | H= 15,30
LOTTO N° 06 mg. 1.080,00 | mg. 5.400,00 | mg. 393,00 | H= 15,30
LOTTO N° 07 . mg. 1.159,00 | mc. 6.432,00| mg. 517,00 | H= 15,30
LOTTO N° 08 mg. 1.070,00 | mc. 5.938,00| mqg. 423,00 | H= 18,20
IOTTO N° 09 mg. 1.076,00 | mc. 5.390,00 mq. 390,00 H= 15,30

TOTALI MD. 8.729,00 | MC. 46.218,00

* Misura all'intradosso dell'ultino solaio

B) zoNa C/1

[otto Edif. "A"
Lotto Bdif."B" . 1.455,00 | mc. 6,037,50

[
. 1.610,00 | mc. 4.830,00| mg. 537,00

mg. 425,00

mng.

mq
mg

Iotto BHf."C* * mg. 544,00 | mc. 1.207,50
mg

TOTALI . 3.609,00 | mc. 12.075,00

302,00

I
n

11,00
18,20
4,00

€I T
[T

1 9 . . . . . . . .
“C* Edificio da ubicare su indicazione dell'Amm/ne Comunale in aree

destinate a servizi sociali

C) STRADE

STR 1 in zona S4 (SQ) .eccocccccccccccascscscccscecasse
STR 2 1N ZONA Sl tveveeeeeeccssosscscssoacaasancssasasss
STR 3 1IN ZONA Cl ceeececececscssosscccsoscascsacncssscse

STR 4 1in zona strada di PRG cccceccececcsccccscccssscccs

mq.1.171,00

144,00

mg.2.210,00

294,00
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RIPARTIZIONE VOLUMI RESIDENZIALI ZONA "C1"

Art.18 D.A. n°1065/U

N.B.

Descrizione | Vol.compl. da| Perc. Vol.ripartito
ripartire mc.
Res.Private 12.075,= 40% 4.830,==
Serv.Priv/ti | 12.075,= 10% - 1.207,==
TOTALE ...nc. 6.037,==

I volumi relativi ai servizi privati verrano indicati in fase

di progettazione nel lotto distinto dal simbolo  "SR" delle

tavole n°l e 2 .

D ) CESSIONI IN

"Cl" - "s4" (sQ) - " S1" - STRADE ESCLUSE -

S/1A - Area per l'istruzione in "Cl1" .............
S/2 - Area per attrezzatura d'interesse comune

in ”Cl”
S/3A - Area per spazi pubblici attrezzati in "Cl".mq.

S/3C - Cessione area in
(riferimento voce "CD")

"S4" per volumi in "B2"

....................

S/4C - Cessione area in "S1" destinata a maggiori

volumi in "B2" da utilizzare per serv.Soc..mq.

S/3B - Cessione area in "Cl" per volumi in "“B2"
(riferimento voce "CD").nonché SEEP........

S/5C - Cessione in "S4" per maggiori volumi in "B2"

da utilizzare per servizil sociali..........
P - Cessione per parcheggi pubblici in "Cl"....
Egj, - Cessione in "S4" per ipotizzata cab.ENEL...

Ei;i;i; - Cessione

gratuita in piu in zona "S1".....

TOTALE DELLE CESSIONI STRADE ESCLUSE......

ng.

mg.

mg.



QUADRDO

COMPARATIVO

PREVISIONI DEL PIANO P.R.G. P.D.L.
ZONA "C1"
ST (Superficie territoriale)...ceeeeeeeeeennnaeen. mqg. 8.050, == 8.050,==
IFT (Indice fabbricabilita territoriale)........ me/mg. 1,5 1,5
VT (Volumetria complessiva - 8.050 x 1,5 =v..n.... mc. | 12.075,== 12.075,==
S/1A(Area per 1'istruzione 6,75% ) ceeeeceececenes .. . 544 ,== 544 ,==
S/2 (Area per attrezzature interesse comune 3%)... mg. 242 == 242 ,==
S/3A (Area per spazi pubblici attrezzati 13,50%).. mq. 1.087,== 1.087,==
P (Area per parcheggi pubblici 3,75%)..cceen... mq. 302, == 302, ==
SEEP (Area per edilizia economico popolare 20%)... mg. 1.610,== 1610 ;==
SR (Superficie residenziale privata 53%)........ mq. 4.266,== 1.455,==
S/3B (Cessione per volumi Zona "B2" vedi voce "CD")mg. o 600, ==%
VEEP (Volume per ediliz.econ.popol.40% di "VI")... nmc. 4.830,== 4.830,==
VR (c\gjlrlbugeesgelsoi%dgc@j:rivsaetfv .%(}%igaiti"w') ........... me. | 6,037, == 6087 ==
VP  (Volume per Servizi Pubblici 10% di "VI").... mc. 1,208, == 1.208,==
STR3 (SUPETFicie SETAAA) ... nnrnen e, mq.| ==mmmm== | 2.210,==
ZONA "B2"
SF ( Superficie fondiaria)....eeeveeeeeeennennn. mg. 8.729,== 8.729, ==
IFF (Indice di fabbricabilita fondiario)....... e /mq. 5, == 5,29
VRd (Volume resid. con IFF 3 MC/MJ.)eeeeneeenenenn mc.| 26.187,== 26.187,==
VRc (Volume resid. con IFF 2 MC/MJ.)eeecenncenn.. mc.| 17.458,== 17.458 ,==
VRpmc (Volume per maggiori cessioni effettﬁate).... me| com==sm=s 2.573,x%%
CD (Cessione dovuta per IFF 2mc/mg. 18% x VRc).. mg. 3.142 ,==¥%
ZONA "S1" Superficie territoriale........... mg. 2.942 ,== 2.942 ,==
S T (superficie ceduta gratuitamente inPIU')...... mg. o 1.794,==
STR2 (Superficie strada).....eeeeeeeeieeinneeennn. mg. S 144 ,==
S/4C (Superficie ceduta per maggiori volumi in "B2"mq. = 1.004,=%%
VRpme (quota volume ottenuta da mg.1004x1,5)...... mc. S e 1.506, %%
ZONA "S4" = (SQ)
ST (Superficie territoriale).................... mg. 4.505,== 4.505, ==
S/5C  (Superf.ceduta per maggiori volumi in "B2")..mq. = ======== 711, =*%
VRomc  (Quota volume ottenuta da mg.711 x 1,5)...... mc. — ======== 1.067,**%
STRI  (Superficie Strada)....eeeeeeeeeeeeneneenenns mng. e 1.171,==
S/3C  (Superf.ceduta per vol.in "B2"-18%xVRc - 600)mg. ======== 2.542,=%*
S/ENEL (Superficie ceduta per cabina ENEL).......... mg) — ======== 81,==4
IFT (Indice fabbricabilita territoriale)...... me /mq.) 1,5 1,5
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La volumetria complessiva di progetto soddisfa gli standars di
legge pari a 18 mg/Ab. e cioé 18 mg/100mc. come previsto dallo

art.4 D.A. 17/12/1983 n°2266/U.

risulta sénéibilrrente maggiore agli standars sopra menzionati.

mc.58.293 = Ab.583 x 18 mg. = mg.10.494.
100

Li 06/05/94

! I/tecnici

1




pa.d.l.

COMUNE DI ALGHEROD

Comparto "C1" - Loc. "Ungias"

Froprietari: Germani Moscatelli

Glaohero, 11
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NORME DI ATTUAZIONE

=% w1 ORDINE INGEGNERI

EEY PROVINCIA DI SASSARI
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EDILIZIA RESIDENZIIALE

St . 1,01 Prescrizioni generali
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