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OGGETTO: Osservazioni al Programma di Conservazione e Valorizzazione dei Beni Paesaggistici

della Bonifica di Alghero (P.C.V.B.) ai sensi della L.R. 45/89 e s.m.i.

Il sottoscritto Berti Tancredi Claudio nato ad Alghero il 18/12/1953 e residente in Regione Casa
Sea Podere n. 13, C.F. BRTCLD53T18A1927

Con riferimento all'adozione del Programma di Conservazione e Valorizzazione dei Beni

Paesaggistici della Bonifica di Alghero (P.C.V.B.) ai sensi della L.R. 45/89 e s.m.i.

Osserva quanto segue:

che porzioni considerevoli dei terreni di sua proprieta siti in agro di Alghero Regione Casa Sea e
distinti al Catasto Terreni al Foglio 25 Mappali 15,21,117,260 risultano classificati come zona E5*
(Ambiti agricoli: aree caratterizzate da condizioni geopedologiche, da capacitd d’uso e
suscettibilita all’uso agricolo scarse o assenti a causa di severe limitazioni: pendenze elevate,
pericolo di erosione, eccesso di rocciositd) e zona H3* (Aree di salvaguardia ambientale: aree di
salvaguardia ambientale, di elevata pericolosita (PAl) e di bonifica ambientale paesaggistica). Tali
aree, considerate dal piano come sfavorevoli alla produttivitd, sono attualmente coltivate a
foraggere a carattere intensivo ed irriguo ed una parte di esse risulta olivetata. Per questo motivo
i terreni non possono essere caratterizzati, come affermato dal Piano, da una capacita d'uso del
suolo scarsa. Il sottoscritto dichiara di essere imprenditore agricolo a titolo principale ricavando
dai terreni sopra citati il reddito necessario al mantenimento economico della propria famiglia.
Infine I'area individuata come A.R. 2 (Area di rispetto paesaggistico), zona di tutela relativa alla
fascia fluviale (150 m), e attraversata in realta da un canale di raccolta delle acque piovane poco
profondo e di scarsa rilevanza come documentato dalle fotografie allegate. Per tali ragioni non

sussistono i motivi perché sia equiparato ad un vero e proprio corso d'acqua.




Si propone quanto segue:

la classificazione dei terreni precedentemente descritti interamente come zona E2* (“Aree di
insediamento produttivo di interesse storico culturale” ai sensi dell’ art. 57 delle NTA del PPR, da
assoggettare alla disciplina degli articoli 58 e 59 delle stesse NTA, di primaria importanza per la
funzione agricolo—produttiva, anche in relazione all’estensione, composizione e localizzazione dei
terreni (suoli della classe I-I-1l)) in quanto l'area in oggetto & confinante con altri terreni gia
individuati in Piano come zone E2*, creando in tal modo un’area pill omogenea e in armonia con

la destinazione dell'area gia individuata.

Si allegano a supporto di tale dichiarazione i seguenti documenti:
- documento d'identita;

- titolo di proprieta;

- iscrizione all'INPS e relativo fascicolo aziendale;

- planimetria catastale del terreno;

- visure catastali;

- relazione agronomica;

- documentazione fotografica;

- stralcio del P.C.V.B,;

- ortofoto.

Alghero, 18/05/2017
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Superfici coltivate a foraggere a carattere intensivo ed irriguo
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Superficie olivetata e macchinari agricoli utilizzati per la lavorazione del terreno
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Ita delle acque piovane

Canale di racco
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.~ DELLA' SARDEGNA

TESSERA EUROPEA DI ASSICURAZIONE MALATTIA

m g

3 Cognome

4 Nome: 5 Data di nascita
TANCREDI CLAUDIO 18/12/1953
6 Numero di identificazione personale 7 Numero di identificazione dell'istituzione

. BRTTCR53T18A192G SSN-MIN SALUTE - 500001

- 8 Numero di identificazione della tessera S Scadenza
' 80380002000032013275 03/03/2018
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na nella sua gualitd di Direttore del Servizico Patrimonio. e
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dodici, are novantatre & centiare guindici  (ha.12.93.153,
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Dipartimento degli Affari Generali e Contabilita DETERMINAZIONE N.
Servizio Patrimonio ' A DEL
A 9000, SR
2 3 FEB. 2663

Oggetto: Assegnazione definitiva terreni della Riforma Agraria, in agro di Alghero, ai

sensi della legge 386/76, al Sig. Berti Tancredi Claudio.

Il Direttore del Servizio
VISTA la Legge Regionale 8 agosto 2006 n. 13;
VISTA la Legge Regiqhale 13 novembrehi 998 n. 31;

VISTO lo Statuto_dell’Agenzia; approvato con Delibera della Giunta Regionale n. 25/37 del 3
luglio 2007; | '
VISTA la Legge. Reglonale 15 maggio 1995 n. 14

VISTA la determlnaZIOne del Dlrettore Generale del’Agenzia Laore Sardegna n. 6/2007 del
02. 08 2007 con la quale e stato conferlto l'incarico di Direttore’ del Servizio Patrlmomo al

Dr. Gluseppe Aresu
‘premesso che
- I’Agenma Laore Sardegna ai sensi delle Leggl Regionali 08.08. 2006 n. 13 e 29.05. 2007 n. 2,
succede all'Ersat Sardegna in tutti i rapporti giuridici attivi e passwl;
- 'Agenzia Le_;’_bre Sardegna & proprietaria del terreno proveniente dalla Riforma Agraria sito in

agro del Comune_ di Alghero al foglio 25, map. 15 di ha. 6.31.56, map. 21 di ha. 5.33.38, map.

117 (ex 21) di ha. 0.87.75, map.18 di ha. 0.37.52 e della fascia frangivento di cui al mappale

- 403 (ex 70) di ha. 0.02.94, per complessivi ha. 12.93.15, ricadente in Zona E1, costituenti quota

aggiuntiva al podere n. 13 assegnato dall’ERSAT nel 1987 alla sig. Giorico Eleng;
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REGIONE AUTONOMA DHE1A SARDEGNA

LAORE SARDEGNA
AGENZA RESIONALERRLATIUAZONE CH FROGRAVIVIE
IN CAMFO AGRCOLO EFERLO SULLFFO RRALE

- a seguito dell'iter di assegnazione dvell‘a-q4u'ota agg:iiunti\'/a al podere 13 , sono scaturité una
serie di liti e contenziosi giudiziari tra la Sig.ra Giorico e i suoi familiari che hanno di fatto
impedito la definizione della procedura di assegnazione della quota; |
- con scrittura privata del 23.10.2007, tali liti sono sfe:nte ricomboste e il contenzioso & venuto
meno, cosi come esposto e precisato nella relazione istruttoria integrativa all’assegnazione del
01.02.2008 predisposta dall'Unita Organizzativa area Nord del Servizio Patrimonio;
- con la medesima scrittura privata tutti i contendenviti si sono impegnati a far riconoscere la
quota aggiuntiva al podere 13 a favore di Berti Tancrledi Claudio figlio della sig.ra Giorico , con
rinuncia dei medesimi ad ogni pretesa sulla quota da assegnare e cid sul presupposto che il
Berti Tancredi risulta conduttore del bene in parola sin dal 1974 e che pil volte ne ha richiesto
'acquisto; |

accertato che;x
- a seguito di ricomposizione fondiaria la attuale entita Hella quota aggiuntiva differisce da quella
originariamente considerata di ha. 12.58.16 e éhe la nﬁova superficie & di ha. 12.93.15, poiché
dal corpo aziendale, gia comprendente i r;lappali 15, 21 e 117; sono state escluse porzioni di
terreno oggetto d’esproprio ( particelle 116 e 118).ed aggiunte le‘ particelle di cui ai numeri 18 e

403 per consentire una pili razionale gestione agronomica del fondo;

vista
- la relazione di stima sotto-scritta dalla terna peritale, costituita ai sénsi delle Deliberazioni del
C.d.A. nn. 401/99 del 22.12.1999 e 156/2002 del 10.12‘.2002, depositata agli atti presso 'Unita
Organizzativa Patrimonio Area Nord, e l'ulteriore aggjiornamento che rivalutatavla quota a
complessivi € 74.909, 16 (settantaquattromilanovecentonove/16);

valutato che
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H

Dipartimento degli Affari Generali e Qoﬁtabilité ‘ DETERMINAZIONE N.
Servizio Patrimonio g B pEL 7 3 EER. 2000
Comtu

= I.'assegnaz'ion.e‘ dei}ferreni e delle quote aggiuntive agli assegnatari dei poderi provenienti dalle comp
vleggl di riforma- agrarla nonche la definizione di tali procedimenti, rientra tra i fini istituzionali di€7
dell Agen2|a Laore Sardegna , - _ - di

verificato che : ' suddi
- che in- da_t_gj30 04 2008 |I Slg Berti Tancredi Claudio, facendo seguito alla comunicazione 0204
prot. n. 10677/U O Patr SS del 16.04. 2608 del nuovo prezzo di stima del terreno contraddistinto eserc
al Fg. 25 map' al| 15 21 117 (ex 21), ;18 e 403 (ex 70) di complessivi ha. 12.93.15 ricadenti nel -dia
Comune d| -Alghero -con .esphcnta dichiarazione, da .questl sottoscritta, ha accettato il nuovo ' finan:
prezzo. del terreno parl all'lmporto di € 74.909,16 (settantaquattromllanovecentonove/16) come . intere
da nvalutaznone dl cm sopra deCIdendo di effettuare il pagamento in 15 rate annuali postncxpate - di

cqnsnderato che

i dallé ‘réléiiohi--iét?ﬂttbrie depositate agli atti della suddetta U.O. Patrimonio Area Nord si evince

che che.il Slg Bertl Tancredl Claudio, quale abituale e manuale coltivatore della terra, continua

a condurre Ia quota del podere 13 e non vi sono motivi ostativi allassegnazione ;

| DETERMINA
- di approvare le. nsultanze della relazmne di vendita del terreno e della fascia frangivento
distinti ln_Cata_sto nel Coriune di Alghero al Fg. 25 mappali 15, 21, 117 (ex 21), 18 e 403 (ex
70) aventi s'u'perﬂcie comp[sssiva di ha.12.93.15 a favore del Sig. Berti Tancredi Claudio;
- di'.procgdere, alla vendita del terreno. e della fascia frangivento contraddistinti al Foglio 25,

mappali 15, 21,' 117 (ex 21), 18 e 403 (ex 70) di ha. 12.93.15, quale quota aggiuntiva al podere

13, a févore del Sig. Berti Tancredi Claudio nato ad Alghero (SS), il 18.12.1953, residente ad

Alghero in Reg. Fighera ;
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LAORE SARDEGNA
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IN CAMFO AGROOLO EFRERLO SVLLFFO RRALE

- di‘stipulare stto di v.er‘1dita del terreno e della fascia; frangivento distinti in Catasto nel
Comune di Algher.é al Fg. 25 mappali 15, 21, 117 (ex 21), 18 e 403 (éx 70) aventi superficie
complessiva di ha.12.93.15 a favore del Sig. Berti Tancredi Claudio per un importo complessivo
di € 74.909, 16 (settantaquattromilanovecentonove/16);

- di accertare l'importo di vendita di € 74.909,16 (settantaquattromilanovecentonove/16)
suddiviso in 15 rate annuali, di € 6.274,88 (seimiladuecentosettantaquattro/88), sul Cap.
020404600 delle Entrate del Bilancio di Laore Sardegna per I'esercizio finanziario 2009 e per gli
esercizi futuri; : .

- di accertare sul Cap. 020403300 délle Entrate del Bilancio di Laore Sardegna, per l'esercizio
finanziario 2009 e per gli esercizi futuri, le somme indicate nel piano di ammortamento, quali
interessi maturati sull'importo delle rate della vendita;

-di inviare copia del presente atto al Direttore Generale d;ell’Agenzia .

Il Direttore del Servizio

B LATI
A AT I

Sy . La presente copia, somep
N L %,
AGRE Co " - s
SAR \ZH Eg?ﬂ pagine, & conforme all Tssto ufficlo,
N o
_v;%b “%,;:;’ depositate in questo uilicio, o o0 uficio.
. R aNai v ¢ - 3
‘%‘@ﬁ' % AR Cagliari, i_ QL = O& ’Lun%
' L '
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allegato b) al rep.n. 156.£55 / 32.832

CITTA DI ALGHERO

'PROVINCIA DI SASSARI
SETTORE ,Vl' - URBANISTIGA

Prot.0020110/2008

CERTIFICATO DI 'DESTINAZiONEA URBANISTICA
ai sensi dell'art.30 D. Lgs. 27 Dicembre 2002, n.301

IL DIRIGENTE

A richiesta dell'interessato Dott. Aresu Giuseppe in qualita di Direttore del Servizio del
Patrimonio dell’Agenzia Laore Sardegna, con sede a Cagliari in Via Caprera n.8,
proprietaria del terreno e per gli usi consentiti dalla Legge;

Visti gli atti d’ufficio: g

o - . CERTIFICA

Che il terreno-sito nel Comune di Alghero in Reg. Monte Fenosu distinto in Catasto al Foglio

25 Mapp:.15-1 8;"211:11 7-403 secondo le Norme Urbanistiche vigenti in questo Comune, &
classificato:" - . . g

mapp.15 E1 AGRICOLA APPODERATA;

mapp.18-403 Strada di P.R.G.; _ﬁ

mapp:117 G8 AEROPORTUALE; :

mapp.21 parte G8 AEROPORTUALE parte E1 AGRICOLA APPODERATA;

soggetto alle seguenti prescrizioni:

CAPITOLO V (N.d.A.) P.R.G.

ZONA E: AREE AGRICOLE :

Le zone E interessano le parti del territorio destinate ad usi agricoli, compresi gli edifici, le
attrezzature e glf impianti connessi al settore agro-pastorale e a quello della pesca e alla
valorizzazione dei loro prodotti (art.3 D.P.G.R. 1.8.1977. n.9743-271).

ART. 23 NORME DI ATTUAZIONE P.R.G

SOTTOZONA E1: APPODERATA :

La sottozona interessa le parti del territorio nelle quali il tipo di terreno e le colture possono
richiedere una edificazione di tipo poderale, nel rispetto dell'art. 12 della L.R. n. 10/1976.

In €ssa sono percid consentite costruzioni e impianti di interesse agricolo e piccoli fabbricati
per l'abitazione del personale di azienda.

Per l'edificazione di qualunque fabbricato & tuttavia necessario disporre di una superficie
poderale minima di mq. 40.000 e dimostrare la possibilita di accesso al lotto mediante una
strada collegata con la viabilita pubblica del territorio.







In particolare lindice fondiario max &, a norma dellart. 4 del D.P.G.R. 1.08.1977, cosi

stabilito:
a) 0.03 mc/mq per le residenze;
b) 0.10 mc/mq per i punti di ristoro, insediamenti a carattere particolare che per la loro natura
non possono essere localizzate in altre zone omogenee;
¢) 1,00 me/mq per impianti di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche,
stazioni di ponti radio e simili;
d) un'altezza non superiore am. 7;
e) la distanza dei confini del lotto non in
territorio non inferiore a m.15 e nel caso d
nel caso di superstrada & obbligatorio il rispetto d
fluna distanza tra l'edificio per abitazione e que
metri 8.
Per l'edificazione dei fabbricati e degli impianti specia
da vincolare attraverso convenzioni con il Comune

norme:
1) un rapporto tra superficie coperta e superficie del lotto non superiore a 1/4, ed una
n superiore all'indice

cubatura totale, compresa quella utilizzata per fabbricati di abitazione, no

territoriale dello 0,03 mc/mg; ,
2) una altezza libera compatibilmente con le tipologie speciali per I'agricoltura, che tuttavia

non costituisca disturbo per I'ambiente; ,
3) la distanza dei fabbricati dal confine del Iottp non inferiore a m. 10 e dal filo delle strade

pubbliche del territorio non inferiore a m. 15.
Si devono comunque rispettare i distacchi minimi previsti dal D.M. 1.4.1968,;
4) per i poderi con una superficie inferiore a mq. 40.000 & ammessa esclusivamente la

realizzazione di piccole costruzioni agricole ad un solo piano con superficie coperta
non superiore a mq. 50.

feriore a m.1 b e dal filo delle strade pubbliche del
i strada di interesse comunale, provinciale,statale o
elle distanze minime a cui il D.M. 1.4.1968;

lli speciali per l'agricoltura non inferiore a

li per I'agricoltura, la cui destinazione &
df Alghero, si prescrivono le seguenti

ART.37 NORME D’ATTUAZIONE P.R.G.
ZONA G8: AEROPORTUALE ,

Nella zona G sono consentite soltanto opere e attrez
funzionali dell'aeroporto, le quali possono essere rea

regolamenti speciali per le zone aeroportuali. -
Nella zona devono essere destinati idonee.aree perparcheggio temporaneo e prolungato,

dimensionate sulla scala del movimento dei passeggeri e delle merci.

zature connesse con le esigenze
lizzate in conformita alle leggi e

A seguito della deliberazione del C.C. n.62 del 14-12—2QO5 di adozione della variante al
P.R.G. da zona G8 AEROPORTUALE a zona E1 AGRICOLA APPODERATA:

| mapp.15-21-117 nella variante adottata risultano classificati E1 AGRICOLA

APPODERATA;

Nelle Zone in prossimita dell’aeroporto si prescrivono le seguenti norme:

superficie di decollo o atterraggio — Area di rispetto 1
ogni trasformazione, di carattere edilizio, agrario e ‘tecnologico, & subordinata al parere
preventivo della Direzione Generale dell'Aviazione Civile.
superficie in prossimita dell’aeroporto - Area di rispetto 2

ogni trasformazione, di carattere edilizio, agrario e tecnologico che implichi un’altezza
assoluta superiore ai 70m. sul livello del mare & subordinata al parere preventivo della

Direzione Generale dell’Aviazione Civile.






I mapp.15-21-117 ricadono nell’area di rispetto 1 e 2.
I mapp.18 ricadg in parte nell’area di rispetto 2.

Tali norme entrano in vigore il giorno della pubblicazione sul BURAS dell’avviso di
approvazione definitiva della suddetta variante.

ULTERIORI PRESCRIZIONI '
L’intera area é sottoposta alle condizioni o limitazioni introdotte dal Piano

Paesaggistico Regionale (Approvato definitivamente con Decreto del Presidente della
Regione Delibera G.R. n.36/7 del 5 Settembre 2006 ) pubblicato sul B.U.R.A.S. n.30 del 08
settembre 2006. Le disposizioni del P. P. R. sono cogenti per gli strumenti urbanistici
dei Comuni e sono immediatamente prevalenti sulle disposizioni difformi
eventualmente contenute negli strumenti urbanistici.

Ai sensi dell’ Art. 17 della L. R. n. 23/85 e art 30 comma 1 D. P. R. 380/2001 si ha
lottizzazione abusiva di terreni a scopo edificatorio quando vengono iniziate opere che
comportino trasformazione urbanistica od edilizia dei terreni stessi in violazione delle
prescrizioni degli strumenti urbanistici, vigenti o adottati, nonché quando tale trasformazione
venga predisposta attraverso il frazionamento e la vendita, o atti equivalenti, del terreno in

lotti.

Le zone boscate, ed i pascoli i cui soprassuoli siano stati percorsi dal fuoco sono sottoposti ai
divieti e prescrizioni di cui all'art. 10 della L.353/2000.

Qualsiasi intervento su eventuali superfici coperte da vegetazione (naturale e/o da
rimboschimento), finanche macchia ascrivibile a bosco, deve essere preceduto da tutte le
autorizzazioni necessarie da parte degli Uffici competenti in materia ai sensi del D.L.vo
42/2004. :

Fiumi, torrenti, corsi d’acqua iscritti néll’elenc.o delle acque pubbliche, ai sensi del D. Lgs.
n.42/2004 art.142 lett. C) sono sottoposti a vincolo di tutela paesaggistica per una profondita
di 150 metri dalle sponde e relativi argini.

IL PRESENTE CERTIFICATO CONSERVA VALIDITA' PER UN ANNO DALLA DATA DEL SUO RILASCIO
SALVO CHE NON INTERVENGANO MODIFICHE DEGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI E CONTIENE
ESCLUSIVAMENTE LE NORME RELATIVE AL P.R.G. RESTA PERTANTO FERMO L'OBBLIGO
DELL'OSSERVANZA E DEL RISPETTO DI OGNI ULTERIORE PRESCRIZIONE DERIVANTE DA ALTRE
DISTINTE NORMATIVE.

Resp.E B/G.F
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Dipartimento degli Affari Generali e Contabilita DETERMINAZIONE N.
Servizio Patrimonio ' ' DEL
7 LER 9RpO
2 3 FEB: 2609

Oggetto: Assegnazione definitiva terreni della Riforma Agraria, in agro di Alghero, ai

sensi della legge 386/76, al Sig. Berti Tancredi Claudio.

Il Direttore del Servizio
VISTA.Ia Legge Regiqnale 8 agqsto 2006 n. 13;
VISTA la Legge Regio_hale 13 novemt_)re-i 998 n. 31;
VISTO lo Statuto delI’Agénzia; .approvato con Delibera della Giunta Regionale n. 25/37 del 3
Iuglio.2007; ' .

VISTA la-l__egge'Regionale-15-maggio 1995 n. 14; .

VISTA la determmazmne del Dlrettore Generale del’Agenzia Laore Sardegna n. 6/2007 del
02. 08 2007 con la quale e stato conferito I'incarico di Direttore’ del Servizio Patnmonlo al

Dr. Gluseppe Aresu
‘premesso che
- IAgenzla Laore Sardegna ai sénsi delle Leggl Regionali 08.08. 2006 n. 13 e 29.05. 2007 n. 2,
succ_ede all'Ersat Sardegna in tutti i rapporti gAI.UI'ldICl attivi e passwl; |
- 'Agenzia La__;_bre Sardegna & pr.oprietaria del terreno proveniente dalla Riforma Agraria sito in
agro del Comune di Alghero al foglio 25 map. 15 di ha. 6.31.56, map. 21 di ha. 5.33.38, map.
117 (ex 21) di ha. 0.87.75, map.18 di ha. 0.37.52 e della fascia frangivento di cui al mappale
- 403 (ex 70) di ha. 0.02.94, per complessivi ha. 12.93.15, ricadente in Zona E1, costituenti quota

aggiuntiva al podere n. 13 assegnato aaII’ERSAT nel 1987 alla sig. Giorico Eleng;
i
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009
{9 - a seguito dell'iter di assegnazione d.ellaqlu"ota agg:iTuntiva al podere 13 , sono scaturité una
serie di liti e contenziosi giudiziari tra la Sig.ra Giorico e i suoi familiari che hanno di fatto
impedito la definizione della procedura di assegnazione della quota;

- con scrittura privata del 23.10.2007, tali liti sono sfa:xte ricomboste e il contenzioso & venuto
meno, cosi come esposto e precisato nella relazione istruttoria integrativa all’assegnazione del
01.02.2008 predisposta dall’'Unita Organizzativa area Nord del Servizio Patrimonio;

- con la medesima scrittura privata tutti i contenden!ti si sono impegnati a far riconoscere la

| s "
quota aggiuntiva al podere 13 a favore di Berti Tancredi Claudio figlio della sig.ra Giorico , con

rinuncia dei medesimi ad ogni pretesa sulla quota da assegnare e cid sul presupposto che il

Berti Tancredi risulta conduttore del bene in parola sin dal 1974 e che piu volte ne ha richiesto
l'acquisto; ‘

accertato che; :
- a seguito di ricomposizione fondiaria la attuale entita Hella quota aggiuntiva differisce da quella
al originariamente considerata di ha. 12.58.16 e che la nﬁova superficie & di ha. 12.93.15, poiché

dal corpo aziendale, gia comprendente i rﬁappali 15, 21 e 117; sono state escluse porzioni di

terreno oggetto d'esproprio ( particelle 116 e 118) ed aggiunte le particelle di cui ai numeri 18 e

2 v 403 per consentire una piti razionale gestione agronomica del fondo; -

g _ . vista

2 - la relazione di stima sottoscritta dalla terna peritale, costituita ai sensi delle Deliberazioni del
e C.d.A. nn. 401/99 del 22.12.1999 e 156/2002 del 10.12.2002, depositata agli atti présso I'Unita
d Organizzativa Patrimonio Area Nord, e I'ulteriore aggjiornamento che rivalutata la quota a

complessivi € 74.909, 16 (settantaquattromilanovecentonove/16);

valutato che
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RELAZIONE AGRONOMICA

in agro di Alghero, regione Fighera Casa Sea

PREMESSA

La presente relazione & stata redatta dalla sottoscritta Dott. Agr. Maria
Ignazia Contu, iscritta all’Albo dei dottori Agronomi e Forestali della
Provincia di Sassari al n® 709, ed & parte integrante del progetto di sviluppo
aziendale richiesto dal sig. Tancredi Claudio Berti nato a Alghero il
08.12.1953 e ivi residente in regione Fighera Casa Sea podere n°13. Ii
signor Berti risulta iscritto alla Camera di C.I.A.A. di Sassari dal 18.12.1996,
con la qualifica di Piccolo Imprenditore Coltivatore Diretto con adeguate
capacita® professionali acquisite lavorando per un periodo di quasi
quarant’anni presso la propria azienda agricola-zootecnica, ubicata in reg.
Fighera Casa Sea di Ha 12.93.15. ‘

L'azienda dista da Alghero quasi 9 Km e vi si accede procedendo per circa 3
Km la S.S. 291 che da Fertilia conduce verso la borgata di Santa Maria La
Palma, per poi inserirsi sulla destra in un tratto sterrato che conduce
direttamente al fondo in esame.

-Dati catastali:

L'azienda sita nel comune di Alghero & distinta al N.C.T. :

Foglio Mappale Superficie

(Ha)
25 15 06.31.56
25 18 00.37.52
25 21 05.33.38
25 117 00.87.75
25 403 00.02.94

Totale 12.93.15
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CONFORMAZIONE E MORFOLOGIA DEL TERRITORIO.

Morfologicamente |‘azienda ha una configurazione irregolare e presenta uno
sviluppo planimetrico in leggera pendenza e una altezza media di 25 mt
s.l.m. '

Il paesaggio circostante risulta rappresentato da forme in prevalenza
pianeggianti o debolmente ondulate su un substrato costituito da depositi
alluvionali antichi poveri di materiali grossolani localmente frammisti a lenti
di travertini.

La copertura del suolo & rappresentata soprattutto dalle colture agrarie e
dalle barriere frangivento di eucaliptus e altre essenze. Sui versanti delle
colline dei terreni “poveri” & diffusa una vegetazione che varia, dalla macchia

mediterranea pil 0 meno evoluta al rimboschimento con le pinete litoranee.

APPARTENENZA A SISTEMI NATURALISTICI

La vegetazione che insiste negli spazi circostanti risente naturalmente della
composizione litologica e geomorfologica della zona, vivono arbusti bassi,
erbe cespugliose ed altri elementi vegetali tipici di un clima caldo e arido e
povei’o di nutrienti. La geomorfologia del terreno, caratterizzata da pietre
-afﬁoranti con pochi gentimetri di terra tipicamente rossa, imprime un
aspetto certamente suggestivo dove trovano specie di piante e arbusti. Altre
specie significative della composizione vegetale della borgata sono
I'astragalo di Terracciano (Astragalus terraccianoi ) e ancora la ginestra

sarda (Genista sardoa) e la ginestra della Corsica (Genista corsica).

Sempre "nel paesaggio carsico si possono trovare la stregona spinosa
(Stachys glutinosa), il giglio marino (Pancratium illyricum), silene nodulosa
(Silene nodulosa), geranio corso (Erodium corsicum), finocchiella di Bocconi
(Seseli bocconi Guss. Ssp. Praecox Gamisans), caglio di Schmid (Valium
SChmidii), pratolina spatolata (Bellium bellidioides), aglio paucifloro (Allium
Parciflorum), zafferanetto di Requien (Romulea requieni), zafferano minore

(Crocus minimus), gigaro (Arum pictum) e ortica verdescura (Urtica



atrovirens). - ‘Allontanandosi dalla fascia costiera il paesaggio & pil
tipicamente mediterraneo con presenze vegetali tipiche della macchia. Per
quanto riguarda gli arbusti sono evidenti in modo significativo ginepro
(Juniperus phoenicea), lentisco (Pistacia lentiscus), fillirea (Phyllirea
angustifolia), olivastro (Olea europea), euforbia arb'orgscente (Euphorbia
dendroides), euforbia cespugliosa (Euphorbia characias), palma nana
(Chamaerops humilis). Quest'ultima pud, per certi versi, essere eletta quale
specie bandiera in merito all'abbondanza della sua distribuzione nella zona.
Qui trbviamo il finocchio marino (Crithmum maritimum), camforosma
(Camphorosma monspeliaca), senecio (Senecio leucanthemifolius) e ancora
mesembriantemo (Mesembriantemum nodiflorum), cavolo marino (Brassica
insularis), malvone delle rupi (Lavatera marittima), ruta d'Aleppo (Ruta
chalepensis), porraccio (Allium ampeloprasum) e violacciocca selvatica
(Matthiola tricuspidata). All'interno della cavita di rocce dove il
soleggiamento non é& significativo sono presenti il polipolio (Polypodium
australe), cedracca (Ceterach officinarum) e pure il narciso giallo (Narcissus
bertolonii).

Negli spazi soleggiati possono apprezzarsi invece cespugli di trifoglino
_legndso (Dorycnium pentaphyllum) cisto rosso (Cistus incanus), cisto
femmina (Cistus salvifolius), rosmarino (Rosmarinus officinalis), asfodelo
(Asphodelus microcarpus).Tra le formazioni forestali che caratterizzano il
sistema collinare e i monti Timidone e gli altri presenti nel parco, si possono
citare residuati di lecceti (Quercus ilex) e sottobosco di fillirea, corbezzolo
(Arbutus Unedo), pungitopo (Cuscus aculeatus), asparago pungente
(Asparagus acutifolius), ciclamino (Cyclamen repandum) e asparago bianco
(Asparagus albus).

La distribuzione geografica delle varie formazioni vegetali risente ad ogni
modo delle caratteristiche ambientali, quindi climatiche e dei venti

dominanti quali maestrale e libeccio.



PEDOLOGIA

L’'unita caratterizza un‘ampia parte delle aree di pianura della Sardegna e sj
riscontra sui substrati quaternari antichi (Pleistocene). L’evoluzione dei suoli
€ molto spinta, con formazione dj profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, ossia con
orizzonti argillici ben evidenziati. A tratti sono cementati per la presenza di
Ferro, Alluminio e Silice in relazione alla maggiore o minore eta del suolo
stesso. Nonostante I'abbondanza di scheletro, questi suoli presentano difettj
pil 0 meno rilevanti di drenaggio, che costituiscono una delle principal;
limitazioni all’'uso agricolo. La permeability & condizionata dalla illuviazione
di materiali argilliformi, alla cementazione e talvolta dall’eccesso di sodio nel
complesso di scambio. La stessa destinazione d’uso & condizionata da questi
caratteri, talvolta difficilmente modificabili. Questi  problemi sono
particolarmente importanti per gli Aquic ed Ultic Palexeralfs e per gli
Ochraqualfs, che necessitano di interventi massicci per migliorare Ia
struttura, la permeabilita ed il drenaggio. Questi problemi permangono nei
Typic Palexeralf, ma in misura minore. Tuttavia & opportuno intervenire per
il miglioramento dei caratteri fisici, soprattutto nelle aree irrigue ed
irriga-bili“.-

"Suoli predominanti: Typic, Aquic ed Ultic Palexeralfs. Caratteri dei suolj
profondi; tessitura d;a franco-sabbiosa a franco-sabbioso-argillosa in
superficie, da franco-sabbioso-argillosa ad argillosa in profondita; struttura
poliedrica angolare e sub angolare; permeabilitad: da permeabili a poco
permeabili; da bassa a media capacits di scambio  cationico.
L'attitudini:colture erbacee e nelle aree piu drenate, colture arboree anche

irrigue. Classe di capacita d'uso: III-IV.



CARATTERI CLIMATICI

Il clima della zona rientra in quello tipico mediterraneo con estatj calde ed
asciutte ed inverni freschi ed umidi. Per comprendere meglio, almeno neij
tratti generali, le caratteristiche climatico-ambientali dell’area, ai fini di una
valutazione agronomica, ci si & rivolti alle stazioni di rilevamento climatico
piti vicine al territorio comunale. Faremo riferimento aj dati termometrici
tratti dalle elaborazioni delle rilevazioni fatte dallIstituto di Agronomia
Generale della Facolta di Agraria di Sassari presso la stazione che tale
Istituto ha nell’azienda sperimentale di Ottava (osservazioni a partire dal
1958). I parametri termometrici considerati sono le temperature medie e |e
medie delle massime e delle minime diurne, sia mensili che annuali; i valori
relativi sono riportati nella tabella che segue mentre il regime termico

annuo & rappresentato nel grafico.

Tab. 1 - Temperature medie mensili ed annuali (°C).

emp. G F M M G L S O N D nno
Max%.o 13.5 15.1 17.6 [21.8 [26.1 |29.4 29.4 26.3 22.4 17.3 [13.9 20.4
‘Min 6.1 6.3 (7.1 8.6 [11.6 [14.8[17.0 17.6 |]15.9 13.2 /9.5 (7.1 11.2
Med [9.6 9.9 (11.1]13.116.7 20.4 23.2 23.5 |21.1 17.8 [13.4 [10.5 15.8

Stazione di Ottava (altitudine 80 m sIm ) - periodo di osservazione 1958
- 1986 (27 anni)

Dallanalisi dei dati si rileva che I'escursione termica media annua
oscilla intorno al valore medio di 14,8° C riferito dal PINNA per le zone
Costiere, e si presenta come uno dei valori pil bassi del Mediterraneo
occidentale. Le temperature massime diurne raggiungono i valori medi pil
elevati nei mesj di Luglio e Agosto, raggiungendo il valore di 29,4°C, la
temperatura media minima si ha nel mese di Gennaio con il valore di
6,1°¢C,




Grafico 1 - Regime termometrico nella stazione di Ottava
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Omedia
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Altri  parametri  importanti nellanalisi  delle Caratteristiche
pluviometriche di una data zona sono |3 frequenza e I'intensitd media delle
piogge, nella tabella che segue Vengono riportati il numero medio dej giorni

piovosi mensili ed annui e I'intensita dj precipitazione.

Tab. 2 - Numero dei giorni piovosi (gp) ed intensits media
giornaliera (mm/gp ).

# G F M A M [6 L I

Gp 8.2 7.5 7.5 5.7 |4.2 [1.8 0.5 1.2

mm/gp6.2 6.7 6.3 [5.9 6.6 7.9 /6.2 .8

Di seguito si riporta il diagramma di Walter e Lieth che mette in

- correlazione la curva delle temperature medie mensili con |
precipitazionij.

a curva delle
Da questo grafico si pud notare che ai minimi valori delle

- Precipitazioni corrispondono i massimi valori delle temperature.




Grafico 2 - Diagramma di Walter e Lieth
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Come si pud osservare il massimo della piovosity si ha nel mese di
Dicembre (9,5 gg piovosi) mentre e intensita pil elevate sj hanno nei mes;j
autunnali; Ottobre registra le intensita ‘pil:l elevate (9,8 mmy/gp). Le prime
piogge autunnali hanno frequentemente Carattere temporalesco e sono
Caratterizzate da violentj rovesci che apportano in breve tempo notevoli
quantit%di precipitazioni, con prevedibilj conseguenze sulla morfologia della
Zona e sulle portate deij pur modesti cors;j d'acqua.
-Per riassumere, infine, le caratteristiche pluviometriche, Sono state riportate
nella seguente tabella |e medie stagionali dej parametri analizzati, che
permettono di classificare il regime della zona prevalentemente nel tipo
AIPE.
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Tab. 3 - Caratteristiche pluviometriche stagionalj.

1958 - 1961, le maggiori frequenze si riferi

Ovest, da Est e da Nord -
frequenze annue.

SCONO aj vent;j provenienti da

Ovest, che nellinsieme totalizzano il 70% delle

R o

Tab.:a:l - Prospetto delle frequenze pPercentuali dej venti,

si manifestano Soprattutto nella stagione estiva
di gradiente.

, in corrispondenza dej venti
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Grafico 3 - Distribuzione percentuale delle frequenze dej venti

Y

(Jal

I 60 - 70 % dei venti ha una velocita inferiore a 10 m/sec, ma non
mancano velocita superiori a 25 m/sec (90 km/ora - vento di tempesta).

La pressione atmosferica, come in generale in tutta la Sardegna, presenta
valori relativamente bassi, in relazione alla presenza di aree cicloniche nej
mari che circondano I‘isola.

Nella séuente tabella sono riportate le medie bariche stagionali riferiti alla
stazione di Porto Torres: i valori massimi si registrano in estate ed j minimi

in inverno.

Tab. 5 Valori medi stagionali ed annuij della pressione atmosferica

(in millibar)

It. (m) [Inverno [Primavera Estate utunno nno

11 1013.4 1013.5 1014.5 1014.2 11013.9

Stazione di Porto Torres; periodo di osservazione 1940 - 1965
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CENNI DI FITOCLIMATOLOGIA.

Risulta estremamente interessante leggere |e Caratteristiche climatiche
dell'area sulla base degli orizzonti fitoclimatici indfcati daH’Arrigoni, che
consentono dj Comprendere alcun;j element;j principali sull’adattabijty
all'ambiente delle Specie forestali, ottenendo cosj delle utilj indicazionj sulle
colture agrarie praticabili.

Infatti,. tale autore inserisce |a Zona oggetto dello studio nel Climax
termoxerofilo, orizzonte delle boscaglie e delle macchije litoranee che
presenta le seguenti Caratteristiche:

distribuzione: Zzone litoranee, Soprattutto dej5 Sardegna Centro -
Meridionale e dej Versanti orientali de|

minori;

invernale; surplus idrico invernale assai modesto;
indicat%g_i climatiche: Chamaerops humilis, Anagyris foetida, Euphorbiz

aziendali non raggiungono mai livellj elevati, basandos;j €ssenzialmente sulla
casa colonica e su altre poche strutture connesse all’attivita agricola.

La costituzione originaria dell’azienda in o0ggetto risale alla fine della
seconda guerra mondiale agli anni Cinquanta |5 questione agraria ha
rappresentato un importante capitolo della storia italiana. I contadini delle

13
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regioni pitl povere de| Paese rivendicavano una risposta dal Governo. A queij
tempi lo scenario agrario, anche in Sardegna era desolante. Si risentiva
dello squilibrio causato dall' esistenza di tanti piccoli appezzamenti
capillarmente frammentati, in concomitanza con notevoli estensioni terriere
paragonabili al latifondo. L'obiettivo della Riforma Fondiaria e Agraria fu di
creare migliori condizioni di vita agli agricoltori assegnando terreni g
garanzia di un nobile lavoro. L'Etfas, Ente per Ia trasformazione fondiaria e
agraria in Sardegna, istituito nel 1951, acquisi un'estesa superficie di terrenj
derivante da compravendite, espropri, permute oltre che dall'Ente Sardo di
Colonizzazione.

Vennero assegnati oltre tremila appezzamenti fra poderi e quote. I terreni in
origine erano per lo pil pietrosi e inaccessibili a causa della macchia
mediterranea e della assenza di viabilita.
Contemporaneamente all'edificazione delle case coloniche vennero
realizzate strutture indispensabili e collaterali alla vita delle 'famiglie
assegnatarie.

L'utilizzo di mezzi meccanici all'avanguafdia consenti di lavorare la terra,
Preparandola alle successive coltivazioni di vigne, oliveti e frutteti e alla
creazione di strade rurali.e interpoderali.

-Un'altra importante serie di Opere era costituita dalla rete dj infrastrutture
essenzfgﬁ non soltanto allé coltivazione della terra ma anche alla stessa vita

dei contadini che vi avrebbero abitato.

Foto storica:azienda di Casa Sea-Vivaio
X A gty
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DOTAZIONI AZIENDALI

Il parco macchine comprende:

Tipo

trattrice 70 Cv

Trattrice 45 Cv

aratro monovomere

aratro bivomere

aratro trivomere

fresatrice

frangizolle

spietratrice

Irroratrice da 300 litri
estirpatore

ranghinatore

barra falciante

nastro carica balle

carrello carica balle
imballatrice

carrello da 50 gl

gruppo elettrogeno da 25 Kw
gruppo elettrogeno da 30 Kw

o

N
1
1
1
1
1
1
|
1
1
2
2
2
1
1
2
1
1
1

L'azienda in esame & inserita nel comprensorio di Bonifica della Nurra. La

.rete di distribuzione lrrlgua consortile fissa & interrata con idranti dj presa

fuori terra ogni 1,20 m circa, I'approvvigionamento idrico & anche assicurato

da un pozzo trivellato. L'irrigazione avviene sia per mezzo di 4 semoventi

cosi costituiti:

Lunghezza (m)
300

180

300 4

250

Diametro (cm)

70
63
70

ma anche da un impianto d'irrigazione fisso costituito da tubi lunghi 600 m

che servono una superficie di 2 Ha.

L'azienda & servita dall’elettrificazione pubblica e linea telefonica,
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ORDINAMENTO PRODUTTIVO

La superficie agricola utilizzabile, mediamente viene cosj ripartita:

Coltura Superficie (Ha)
Oliveto 01.50.00
Erba Medica 07.00.00
Frumento 03.50.00
Orto in pieno campo 00.50.00
Vigna mista 00.10.00
Tare 00.33.10
Totale 12.93.10

In azienda esiste attualmente una produzione di suini cosi composta:

Allevamento N. Capi
Scrofe 3

Verri 2-

Suini con peso da 20 Kg a meno di 50Kg 3
Suinetti 4

FABBRICATI ABITATIVI ED ANNESSI AGRICOLI

Nel terreno in questione non insiste alcun fabbricati ad uso abitativo né
annessi agricoli di nessun genere, di conseguenza l'attivita aziendale sj &
fino ad oggi avvalsa di locali presi in prestito o di sistemazioni di fortuna
creando enormi disagi a tutte le operazioni aziendali, oltreché apportare un
grosso danno agli attrezzi agricoli che sostano senza alcun riparo, come si

nota arithe dalla documentazione fotografica.
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OPERE DI MIGLIORAMENTO DA REALIZZARE

L’ opera di miglioramento da realizzare interessa un progetto di casa rurale
costituito da piano terra necessario per la residenza dell'imprenditrice e
della sua famiglia e il piano interrato destinato al ricovero degli strumentj

agricoli,

Il fabbricéto destinato a casa rurale in progetto si articolera sul piano terra
che avra una superficie utile interna di maq. 123,54, L'unita abitativa sara
* suddivisa in: soggiorno della superficie utile di mq. 31,80 ; da una cucina dj
Mq. 18,50; lavanderia mq 7,50; Camere mq37,41; bagni mq 8,66;
disimpegno mq 3,74; verande mq 52,86 . Si terranno delle altezze interne
dei vari ambienti attinenti alle norme vigenti previste, visibili nei grafici
allegati. i

Il piano interrato di ‘superficie 127,55mq e di altezza pari a 3,00m verr3
destinato al deposito di materiale, attrezzi e mezzi agricoli di diverse
dimensioni, tra cui la trattrice con cabinato da 70 Cv, carrello carica balle e
semovente che raggiungono altezze maggiori di 2,50 m.

_'_COMPUTO DELLA REDDITIVITA’ AZIENDALE

Il reddito aziendale viene verificato mediante |a determinazione del Reddito
Lordo Standard (RLS) delle colture agricole e degli allevamenti zootecnici
aziendali ad ettaro od a capo, calcolate come differenza tra i valore della
produzione lorda della coltura o dell’allevamento e quello di alcuni costi
specificF” comprendenti oneri per l'acquisto di sementi, piantine,
fertilizzanti, antiparassitari, mangimi, foraggi, spese per lirrigazione, Ia
trasformazione e la commercializzazione ed i confezionamento dej prodotti,
il riscaldamento delle serre, l'assicurazione delle produzioni; non sj
considerano quindi le spese di manodopera e per le macchine,
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II RLS aziendale & pari a:

Coltura Superficie RLS unitario RLS totale
Ha euro ) euro
Oliveto 01.50.00 1.541,00 2.311
Erba Medica 07.00.00 210,73 1.475,11
Frumento 03.50.00 584,04 2.044,14
Orto in pieno campo 00.50.00 5.430,54 2.715,27
Vigna mista 00.10.00 1.384,10 1.384,10
Totale 9.929,62
Allevamento N. ° RLS unitario RLS totale
Capi euro euro
Scrofe 3 38,96 116,88
Verri 2 54,52 109,04
Suini_con peso da 20 Kg a‘meno di50Kkg 3 38,96 116,88
Suinetti < 20,97 83,88
. Totale 426,68

Totale RLS complessivo =9.929,62+ 426,68= 10.356,30 RLS

DETERMINAZIONE DEI FABBISOGNI AZIENDALI
e eaur ML Lol FABBISOGNI AZTENDALI

gt

Il fabbisogno in ore'di lavoro necessario per ogni fondo agricolo, dipende
naturalmente dalle caratteristiche e dagli ordinamenti dell’'azienda, ed in
particolare dall’'ordinamento produttivo adottato. La determinazione di tale
fabbisogno, scaturisce dal calcolo dell'impegno di lavoro richiesto dalla
coltivazione praticata e cioé mediante il prodotto delle ore di lavoro

effettivamente richiesto dai diversi tipi di lavorazioni per il numero di ettari,
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Pertanto, esaminando i miglioramento che si intende apportare con la
realizzazione del nuovo fabbricato residenziale si considerano i dati del
fabbisogno di manodopera in agricoltura, (D.A. n. 1102/DecA/32 del

9.05.2008):

Coltura Superficie (ha) Ore/ha Ore totali
Oliveto . 01.50.00 367 550
Erba Medica 07.00.00 52 364
Frumento 03.50.00 48 168
Orto in pieno campo 00.50.00 880 440
Vigna mista 00.10.00 700 70
Totale 1592
Allevamento Capi Ore/ha = Ore totali
(N)

Scrofe 3 48 144
Verri 2 48 96
.Suini con peso da 20 Kg a meno di 50Kg 3 48 144

¢/ Suinetti 4 48 192
Totale 576

Totale ore complessivo = 1592 +576= 2.168 alle quali devono essere
aggiunte un 10% di ore destinate ad altre attivita, per un totale aziendale di
circa 2.168 ore.

Le 2.384 ore corrispondono al fabbisogno totale di manodopera, che
annualmente verra svolta dal conduttore coadiuvato dai propri famigliari,
Considerando che in base alle norme CEE la durata di lavoro per unita
lavoratrice & di 1900 ore/annue ne deriva un fabbisogno di unita lavorative
pari a 2.384/1900 >1 ( U.L.)
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Sempre pit‘J'l'agricoltore assumera il ruolo di custode del territorio e della
natura, nell'ottica di un comparto multifunzionale che sia in grado di offrire

nuove opportunita di reddito grazie a| legame con Ia Cultura, le tradizioni e

I'ambiente.,

In conclusione, posso affermare che la realizzazione de| fabbricato rurale in
progetto per dimensioni e destinazione d’uso, & conforme con quanto
previsto dal quinto comma dellart.3 della L.R. n.4 del 2009, dove |a
possibilita di edificare nuove residenze nell’agro risulta, pertanto,
subordinata alla sussistenza dj Comprovate ed effettive esigenze di
strumentalita del fabbricato con lo sfruttamento agricolo del fondo, come sj
evince chiaramente dell’art.3-commi 1,2,3 delle Direttive per le zone
agricole di cui al DPGR del 3 agosto 1994 n.228, secondo Cui i fabbricati
devono essere connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo, alla
itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione di prodotti aziendalj.

Alghero, gennaio 2011

Il Tecnico
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