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ELENCO ELABRORATI DI FIANO

TAV.1 — Relazione wbanistica
TAV.2 —
A - Flanimetria F.R.G.C. — stralcio sc. 134000
B - i catastale sCc. 13300
G = N stato di fatto sc. 1:300
TAV. 3 — Zonizzazione
A — Viabilita e sosta (84) sc. 1:500
E —~ Residenza (R) Servizi (51/2 53) sc. 1:500
Bl— Zonizzazione su planimetria catastale sc. 1:300
TAV. 4 - s b
’ A4 — Flanivolumetrico . : sc. . 1:500
Al- Flanivolumetrico su planimetria catast.sc. 1:300
B~ Frofili regolatori e
schemi tipologici sc. 1:500

TAV.S — Reti tecnologiche sCc. 1:3500



VARIANTE I989

APPR. C/C ALGHERO

ELENCO ELABORATI DI FIANO

TAV.1 — Relazione wrbanistica

TAV. 2 —
A - Flanimetria F.R.G.C. — stralcio
B — " catastale
& — " stato di fatto

TAV.EZ — Zonizzazione
A — Viabilita e sosta (S4)

et —————

E - Residenza (R) Servizi (51/2 83)
Bl— Zonizzarione su planimetria catastale

TAV. 4 -
A — Flanivolumetrico

Al— Flanivolumetrico su planimetria catast.

BE - Frofili regolatori e
schemi tipologici

TAV.S — Reti tecnologiche

S0

[ ERISLN
2 500

» Hi0

s 500
s S0

500

2 500

s 500

s S0

S0



FREMESSA

Il FoRae G G di Alghero individua le zone per 1 es
residenziale essenzialmente lungo la direttrice per

guella per Villanova e lungo la circonvallazione nel tratto
tra la strada per Sassari — 127 bis & quella per Forto
Torres. )

i ! piano di cuwi alla presente rel
secondo le norme del vigente F.OR.G.C. (art.o
Narme di attuazione FP.R.G.CE.) [FEr WM& W i
come delimitava nel F.R.G.C., in localitéa Caragol,

statale $8. 127 bis per bHassari.
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SasSaril .

Tione &

a
(=




2. AREA DI FIANO

L area oggetto di piancg, sita in reg. Caragol, & posizionata
ail limiti della zona wbana, lungo la $5.127 bis Alghesro-
Sassari e pil precisamente tra la circonvallazione & la
strada consortile del Caragol.

Attualmente 1 area & in prevalenza agricola, olivetata, con
alcuni episodi insediativi di limitata entitd residenzialil
e/o artigianali (depositi), praticamente piana.

La dimensione territoriale dell "intervento & di me . e, 151
COMprensi va (vedi art.é Noree di attuazione), della zona ©
di mg.S5R.68% e della fascia 81 ( vedi art.43 Norme di attua-
zione) di mg.9.468 di P.R.G.C., con una capacita insediativa
di N.932 abitanti.

L area comprende 36 particelle catastali (vedi Elenco ditte
catastali) e 1% proprietari.
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IL FIANO

Nella predisposizione del piano i & tenuto conto drula
elementl condizionanti di riferimento quali: la wviabilita
principale rappresentata dalla 88.127 bis divenuta attual-
nente diretrice urbanma, la viabilita residenziale csistente,

w1a  Mazzinmid, via XX Settembre quali assi ideali ariche per
| "rspansione futura; la dimensione ridotta dell intervento
al fine di accorpare nella maggior misura possibile le aree

cer  servizi e verde; la possibilita di ‘collegamento (vedi
{av. =A) dell "intervento con le zone di espansione adiacernt:
e con la viabilitd secondaria quale la. strada consortile

Varaqol la possibilita dﬁ‘qsufruire'del piano terra nel
modo pid libero e attrezzato con una tipologia residenziale
cihe  prevede al pianoc terra le zone di ingresso e la per-

centuale consentita (10% della volumetria (v )

- vedi dati.dimensionali'pag. L-7-8) di servizi
alla residenza. ' :
L frramerntarietd della proprietd non ha consentito una at-
tuazione riferita ad essa ma, in casi possibili medlata
attraverso progetti di coordinamento riferito al comparto
edilizio. -
11 pianmnc pertanto prevede un complesso residenziale integra-
to (residenza pubblica e privata (pubblica 407 di V

— vedi ,dati dimensionali pag. v ) - servizi -
verdel col piano terra quasi completamente libero = attrez-
tato per la residenza, il gioco, il tempo libero, 1 servi1Il
d1 interesse cnllettivo.



DAL DIMENSTIONALI

SUF. TER.

WIS IND.F.T VOLUME TR L&

R.G.C mq . mc./mq mc .
C C82.6H3(S.T) 1.5 79.024
5 9. 468 1,5 14,202
€+ 4 % CEEeaal Lo 93.226 V.
4.2

93,226
N. MABITANTI —_—— = QE2
1O

R .
bRl T T Z TONE DELLA VOLUMETRIA SECOUNDO IL F.E.G.C. tart. 1l

norme di oattuazione)

E-E.P. (edilizia ecornomica e ‘pop.) 40%Z di W

S (servizi pubblici)

R.P, (residenze private +
privati 107%)

4.3

it

37.290 L7 nu.
903_23 mc .

107 di Vv

servizi
S07 di V

I

46,013 W

R1i-AIK11ZI0NE DELL "AREA TRA VIARILITA ", SERVIZI E RESIDENIA

FP.R.G.C. veveane P.D.L.

s.V. Jiabilita 124 S.T 6.

8,5, Servizi1 (standards*

13 mg./mc.) 146.

S,F, Superfice Fondiaria
(5.7, =(s8,V.+ 8.8.)

ZI0NA C
mqg. % “mq. %
321 12,00 R 00 17,27

776 3;;54’ I6.788 31,806

29,580 56,15 _ 26.795 50,86

52.683 100,00 s2.68% 100,00

A art.é Nor me di attuazione trit.art.4 D.Aa. 17/712/1983

N, 2266/7U)

&

N~



a.%35

SETNVLZ )
F.R.E.C. FL.DL L.
’ ZONA C
mnq. nQq.
51 Atkr. scolastiche
52 Attr. comuni 6,036 6.070
6,5 mq. /100 mc.
53 verde attrezzato 8.388 8.388
9 mg./100 mc. e i y
54 parcheggi. . 2.330 2. 330 =
2,9 mq./100 mc.
= 16.776
N 16.788
4.6 ;
SUFERFICE FONDIARIA
S / % %
E.E.F. 20% ST 10.536,5 L0, 540 20,00
€. privato SO% ST 26.341,5 16.255 30,85
\
” .
=



A5

GUFERFICE FONDIARIA (residenza pubblica e privaba)

COMFARTI RESIDENZIALI SUF.FOND. IND.F.F. VOL . FUMDLARTO
N. mq . mc./mq. me .
R1 I.030 2,712 2.794
R2 1.970 2,85 4,826
RE p.* 1.970 2,999 5. 90y
R4 I.040 2,686 2.794
RS 1.970 2,45 N.HZ6
RGP 1.970— 2,999 5. 508
R7 p. 3,300~ 3,859 12.736,25
A 1.007,5 55557 5.599,25
R 1.007,5 55957 5.599,25
SO UR] . N ZLR00 T ? e 5 g
o 3,859 12.736,25
K1t 4,010 2,45 R Ja
K12 4, 220 2,49 LOL BT
TOT. 26.795 3,131 83.903
(en /677710 (res.pubblica) 10. 540 3,537 37.290
RI/2/8/5/8 _ 3
;9711712 (res.privata) 16255 2,867 46,613
s Seahd! [_\,Jz)xsq'\.{' N 9,323
YOLUMETRIA COMPLESS1IVA QAL LEE

* Comparti residenziali pubblici (a parith di superfice e
volumetria i cemparti res,pubbl.pessone variare ).

@



H.1 ELENCO DITTE CATASTALI

rif. TAVLN.Z

—

ra

cd

~2

10

PART

7.123

7.123

7457

6683

6639

ab40

4614

4614

T
i

DITTA CATASTALE

Cherchi Agostina
n.28/2/28; Antonio
Michele n.16/3/50;
Sergio n.2/1/56 tut-
ti nati ad Alghero
idem C.s.

Porcu Salvatore
idem C.s.

idem c.5.

Porcu Francesco
idem C.s.

ides c.s.

Porcu Antonio

idem c.5.

Meloni Lussoric
idem c.s.

Feloni Antonio
idem C.s.

idem c.s

Piras Antonic

idem C.s.

Fara Antenio
Salaris Antonio
Milia Antcnic e Pid

Coghene Dpaenico

idea c.s.

b6

bb
bé
bé
bb
bb
bb
bb
b6
bb
bb
bt
b6
bb
bb
bb
bb
bb
bb
bb
b

b6

HAP.

336

338

340

3371

339

341

335

3l

310

308

306

309

3

273

37

- 283

233

286

287

T
|

SUPERFICI

confer.| zona C | fascia
1,489 | 396 | 1.093
2499 | 2.499 0
L3 | st 800
8 8 0
309 | 309 0
1.288 | 394 894
32 | 312 0
8 8 0
1.338 | 458 | 880
300 | 300 0
2.555 | 2.555 0
784 | 704 0
32 | 32 0
17 17 )
2,05 | 2.0% 0
1.509 | 519 990
103 | 385 18
2.218 | 2.218 0
2494 | 2.494 0
137 | 137 0
2,900 | 2,900 0
e | 16 0

auUOTA

23.96

40,21
21.26
0.13
4.98
20.73
+3.03
0.13
21.53
4.83
41.11
12.62
3.19
0.28
32.27
24,28
6.49
35.68
40.12
2.20
46.66

22.28




SUPERFICI

N.| PART | DITTA CATASTALE F.0 | MHAP. guoTA
confer.| zona € | fascia
23| 4617 |idea c.s. b6 7 | 5.782 | 3.409 2.343 | 92.34
24| 4617 |iden c.s. 77 372 275 0. 275 | 4.42
23| 6514 |Fernanda di S.Elia | 66 220 1.810 1.724 86 2?.12
26| 6514 |ides c.s. b6 222 | 6,243 | 6.245 0 1100.48
27| 4315 |idem c.s. b6 218 . 12 12 0 0.19
28} 6316 |Di Suni dott.Luigi bb 6 | 2.968 | 2.968 0| 47.75
29| 6516 |ides c.s. b6 288 150 150 0| 2.4
30| 6516 |idem c.s. b6 289 271 135 116 | 4.36
31| 6514 |idem c.s. 66 4 | 8.794 | 8.794 0 }141.49
32| 6314 |Marina Stone 66 219 3. 641 3.668 1.973 | 90.76
€546

33| 6315 |ides c.s. b 217 ] 2,208 | 2.208 0 | 35.52
341 6514 |idem c.s. ' b6 223 | 100 100 0| 1.60
35| 4160 [Cimino Angelo b 193 28 28 0] 0.45
36| 4160 |idem c.s. b 194 2,271 | 2.271 0| 36.54

TOTALI 62.151 52.683 9.468 |1000.00

10




6.5 COBTI DI URRBANIZZAZIONE

& ricerca del costo totale occorente per 1&
dell "area compresa nel piano & stata condotta
il costo globale delle urbanizzazioni primaria
Sono opere. dis

- Wwbanizzazrione primaria

a) rete viaria e parcheggi pubblici

BY impianto di fognatura

c) impianto di rete idrica

d) impianto di illuminazione pubblica

@) impianto di rete telefonica

»

sistemazione
arnalizzazrndo

L analisi dei costi & stata effetuata sulla base dei costi

uriitari correnti alla data di studio del piano

- Urbanizzazioni primarie

stirade mg.2.414 £, 228.936.000
marciapiedi mg. 5. 258 ;g8 140"094"060
parcheggl pubblici mg.2. 0835 . SO 040, 000
rete fogrnaria ml. L. 200 o PELGG0. 000
rete idrica ml.l.170 £. 40 FEO D00
rete elettrica ml.1.250 ) o 47 SN0, 000
cabina elettrica M. £ S QD0 L 000
punti iuce stradali N.32 £, HZ2.000, Q00
rete telefonica ml . 920 £ o 27600, 000

TOTALE £. 765,120,000



7 NORME DI ATTUAZIONE

Disposizioni generali.

art.1 — Bli elaborati graftici allegati, fatte salve le pre-

m
5
ixy
3

art.d

art .4

cisazioni contenute nei successlivi articoli, SQNO
vincolanti per guanto riguarda le destinazioni, le
forme e le dimensioni indicate, nei limiti delle
aree, comprese nel piano di lottizzazione.

Destinazioni delle aree.
11 Fiano di Zona & suddiviso ims:

i o— aree per la residenza
51 - aree per 1 istruzione
57 - ares per attrezzature di imteresse cCcomune

(culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
per pubblici s@rvizi, per centri commerciali)

g% - aree per verde pubblico attrezzatoc & parco-
gioco e sport

84 — aree per parcheggi pubblici.

Integrazione fra norme del F.D.L. e rnorme del
F.R.G.C.. L ‘approvazione del F.D.L. comporta 1l
superamento delle norme e dei regolamenti comunal i
in contrasto con le presenti NMorme di Attuazione.
Fee 1 'attuazione del F.D.L., in difetto di indica-
rioni specifiche, si applicano, per quanto non in
contrasto con gueste Norme di Attuazione, le norme
del F.R.G.C., le prescrizioni del Regolamento Edili-
+io & le disposizioni di legge vigenti.

EDILIZIA RESIDENZIALE

Frescrizioni generali.

Per 1 'edificazione delles aree residenziali & neces-
sario che gualunque intervento sia preventivamente
inquadrato in un progetto di massima che interessi
tutto il comparto residenziale contraddzstinta  «con
la lettera "R".

11 progetto di massima dovra contenere, nel rispetto
delle sagome precisate nella Tav. N.4 B, adeguati
moduliu e parametri progettuali che individuino
1‘unitarietad delle parti che caratterizzeranno 1 es-—
tetica generale del complesso residenziale.

Il progetto di massima , redatto secondo la prece-
dente normativa, & obbligatorio sia nel casc di
interventi che interessino la realizzazione dell "in-
tera unita residenziale, sia che la stessa  VENJAR
realizzrata mediante interventi frazionati.

Nel caso in cui  gli interventi debbano sssera



art.5

art.éd

realizzati per lotti sucessivi, il progetto esecuti-
vo dell 'intervento dovrd essere inquadrato mel pro-
getto di massima rispettandone le previsioni.

Frogetti
Il progetto delle opere da eseguire deve contenere,
oltre a gquanto richiesto dal R.E. vigente:

a) piano guotato del terreno preesistente con curve
di livello ad equidistanza di mt.l, in scala non
inferiore a 1:300;

L) piano quotato del terreno a sistemazione avvernuta
redatto come. al punto a&a)j

) planivolumetrico esecutivo in scala non inferiore
a 1:300y

d) quote di progetto degli edifici in relarzione agli
spazi antistanti, s=sopratutto relativamente alla
rete viariag

g) area coperta dalle costruzioni con quate relative
ai distacchi, alle altezze, agli sfalsamenti tra
edifici, a&i piani terra, alle quote di imposta
del primo solaio, alla gquota di coperturas

) tabella con dati tecnici relativi &  voluwme,
superficie coperta, altezza e indici relativiy

a) sistemazione dell "area di pertinenza [ty
ubicazione degli alberi d'alto fusto, delle deli-
mitazioni con siepi e muretti, delle attrezzature
per il gioco dei bambini e dei pércorﬁi pedomnali .

Fiami interrati o seminterrati

— Destinazione -

Sono permessios avtorimesse private, nella misura di
lmg./&0me.  di costruzione e comungque wun posto  mac-—
china per alloggio, le cantine, locali per servizi
tecnologici, locali condominiali, locali per deposi-
ti condominiali. .

Sone vietate le abitazioni.

- Superficie -
La superficie utilizzabile deve essere al massims
pari all'area di sedime dell ‘edificio.

- Volume -

I1 volume dei piani interrati non deve essere com-—
preso  nel volume residenziale edificabile.

- Altezza -

L'altezza utile, da pavimentare a soffitto, non [

L7



essere superiore a mbt.2,30,

~ Frescrizioni particolari -
le rampe d’'accesso &l locali interrati devorno essere
collegate alla viabilita principale.

art.7 - Fiani terra
— Destinazione - :
Balvo prescrizioni contrarie, tutti gli el f i i
residenziali non devono avere il piano terra abita-
bile. La superfice di tali piani pud essere destina-—
ta ad ingressi, servizi condominiali, cantine, at-
traversamenti pedonali , nonché ad attrezzature di
servizio alla residenza anche commerciali, rmellsa
miswra del 10% del volume residerziale.
Nel caso in cui non possa garantirsi 1 interrato o
seminterrato & necessario che si garantisca un posto
macchina per alloggio.

- Volume -

Il volume non residenziale dovra essere contegoiato
tenendo conto del massimo volume edificabile, &
servizi alla residenza.

- Altezza -
LL"altezza uwtile, da pavimento & soffitto rnon pud
essere superiore a ml.2,30.

art.8 — Piani abitabili
L'altezza minima utile dei piani abitabili, da prawd -
mento & soffitto, deve essere di mt.2,70.

art.? — Coperture
Fossono essere a tetto o piang, praticabili o non
praticabili.

art.10 —-Distacchi tra edifici

La distanza minima tra le pareti finestrate di edi-
fici antistanti deve essere pari all 'altezza del-
l'edificio pid altos la distanza minima deve sssers
di mb. 104 la norma si applica anche guando una sola
parete sia Ffinestrata (distanze minori potyranno
essere consentite nella fase di presentazione del
planimetrico esecutivo relativo a tutta 1 area R di
cui agli art.6 & 7 della presente normativa). Dovir&
essere comunque rispettata la distanza minima di cui
al 1 comma del presente articolo.

art.ll —-Frofili regolatori
Tutti gli edifici residenziali devono essere compre-
i all'interno dei profili regolatori allegati alla
tavola di planivolumetrico esecutivo, nel rispetto
della normativa dell ‘art.é6.
Fossono fare eccezione, solo se strettamente neces-
sari ed armonicamente inseriti, i volumi tecnici per

13



vani scala ed ascensori. I profili regolatori sono
altresi wvincolanti in corrispondenza degli edifici
pubblici adiacenti.

art. 12 —Aree di pertinenza
Le aree di pertinenza degli edifici residenziali
sono destinate ai nuclei elementari di verde & &l
gionco dei bambini.
B fatto obbligo della manutenzione & verde del-
1 area. Le aree di pertinenza devono sssere aperte
al pubblico.

art.13 ~Recinzioni
sono  consentite recinzioni con siepi  di  altezza
massima mt.0,80 e con interspazi aperti per i
percorsi pedonali.

art. 14 —Fercorsi pedonali

Le aree destinate ai percorsi pedonali, individuate
nella Tav.4, possono essere coperti o seoperti,
devono essere dotate di piantumazioni, panchine ed
altri arredis la larghezza minima di detti percorsi
deve essere come riportato nella Tav.4 e comangue
non inferiore a mt.1,30.

Le differenze di gquota nei percorsi devono egssere
superate con gradinate ed obbligatoriamente anche
comn rampe nel rispetto delle vigenti legail sugli
Handicappati.

art.ls% ~Impianti
Tutta 1 area di pertinenza deve essere dotata di
impianto di illuminazione; 1 'illuminazione media non
deve esserg inferiore a 9 lux. 5
Gli edifici con oltre due piani fuori terra, devono
avere 1 ‘impianto idrico dotato di autoclave.

CAREE FUBRLICHE

art.1l16 —Edifici pubblici
Fer gli edifici pubblici devono essere rispettati
gli ingombri massimi, i fili Ffissi 2 guant altro
dicsposto rmel planivolumetrico esecutivo (Tav.4) in
scala 1:3500. - =

art.17 —-Aree di pertinenza - recinzioni - percorsi pedonali
Vale guanto previsto nei precenti articoli 14/185/16.

art.18 —free a verde attrezzato per parco—-gioco-sport

MNelle aree a verde attrezzato devono essaere
mantenute le alberature gia& esistenti previste altre
di nuwoveo impianto e di essenze idonee.

Devono essere oggetto di accuwrata progettazione
escecutiva.

In dette zone & vietato qualsiasi tipo di edificas-
zione ad eccexzione per le =zone sportive, i cul

12



1 'edificazione di gradinate, spogliatoi e locali
ACCESS0r I & permessa secondo le indicazion conte-—
nute nella Tav.b.

Nelle altre rone sono consentiti soltanto, purche
previsti in sede gi progettazione esecutiva, chios-
chi -per la vendita di giornali e bevande, servizi
igienici purche stteranei, manufatti di arredo.

art.19 —-Rete stradale
La tipologia e le caratteristiche tecniche delle
strade per la circolazione veicolare sono indivi-
duate nella tabella &.
Devono essere rispettate le seziondl trasversali e le
altre attrezzatwe (slarghi, spazi per parcheggilo,
ares di rigpetto) indicate nel piano, mella loro
posizione e dimensione.
Sorno anmesse quelle modifiche derivanti dal progetti
esecutivi delle varie opere che non alterino l1a
sostanza delle indicazioni.
Le strade veicolari e, guanto cccorre, i percorsi
_ pedorial i, devono essere dotate di fognatura e di
| impianto di illuminazione.

art.20 —-Foganture
Le fognatuwre devono consentire 1 'allontanamento
delle acque nere e di guelle meteoriche.

art.21 —Illuminazione
La rete di illuminazione deve essere estesa a tutti
gli spazi pubblici, veicolari e pedonali.
Deve essere progettata organicamente per tutte le
zone interessate, tenendo presente che 17 illumina-
rione media non pud essere inferiorg ai 10 luwxk, con

=

wn minime di 5 lux per 1 percorsi pedonali.

20



8. SCHEMA DI CONVENZIONE

COMUNE DI ALGHERO
CONMVENZ TONE FRA I COMUNE DI  ALGHERDO E I 51GHNORT

S g we.- FER L°ATTUAZIONE DEL FROGETTO DI LOTTIZZAZIONE

DI UN'AREA DI LORD FROFRIETA’ SITA IN REGIONE M. eeeewwn.- u

NEL COMUNE DI ALGHERO: (ARTICOLO 8 DELLA LEGBE & AGOSTO

Ly L O R
REFUBEBLICA ITALIANA

L."anno millenovecentoottantasei adda nove di magyio  in
Alghero g nella Casa Comunale di via Nuorao, 10 - Avanti a
MG g fom st o w7 R AR A ¥ Notaro in .s.vasaauass , iscritto al

ruolo dei notai presso 4l colleggio notarile dei distretti
riunity di e ewe i
SON0O FRESENTI I SIGMNORI

Fer wuna partesio.... B A e W m e e meRte e e o R &R i E R R S B W
gydt B WB B R R (8 nato ad seeaeaua »ou s O s 2d resi-—-
cdernte 1N Via ... W e 2 el mewlie @ W we e H che dichiara i

agire nmon  in  propric ma nella suwa esclusiva qualita  di
Sirndaco pro tempore del Comune di Alghero che rappresents,
(M.Cafo Z49EF50901) W e nwnmwin «

Far L altira Par e we e e e ouanessuwesonnunssannssssssnssnsnnnsans
S E 6 % e B W W RN e MNAED & wmwennmsosmss , & residente in via

g W gy AMwEeFfm wwmwwmw d§ o wisw u PR s = m2 alln sl R e 2 SRRl luE. o WG o
B R W R EaR W e T Gl LT e 5 €& residente in via.

G R % W R 4 5 [ o0k ORI SRR S Rl T R I s T Y
gk e e a o m Nato & s waew s e , & residente in via..
i mm i e e e s (MeCafu nnwmwwn S T W BE b TR
e W e MATO & wwesmmsromwnas s, @ residente in via..
D g SR 4 T = 7 R Y B e w s e s i e ad WS R e e W e w8
Detti signori della cuwi identitd personale sono cevrto
rinunciano concordi  all "assistenza dei _ testimoni, mi
chiedono di ricevere questo atto col gquale:

FREMESS0O
che i signoris ...... W e we e W e e s R W e N e R R KRR R A R

che saranno indicati in appresso "lottizzanti", sonce prop-
rietari di un’area sita in territorio del Comune di &lghera,

distinto in catasto al Fg. .... , mappali M. weeeweweunnn /o
Fo. s W mappale N. ~ee & della estensione complessiva di
il ~ o w wse w e e circa, come indicato nella planimetria catastale
che si allega al presente atto sotto la lettera "GMY.o.o......

che 11 progetto di lottizzazione in argomento. 21 inguadra
nelle previsioni del vIigente FoR.B.l w e e weounemrnnnuwnnennnn

che 1 utilizzazione & scopo edilizio delle aree di cad
trattasi & stato predisposto progetto di lottizrazione &
firma degli architetti ...... @ W w e e B a s o o m wicp  meie e e

secondo i disposti dell ‘art.8 della legge &6 agosto 1947,
N ZETE s ains Son o = whe A

- che sull "aspetto tecnico-urbanistico della soluzione
presentata si e gspressa favorevolmente la locale
Commissione Edilizia: come da parere emessoc nell adunanza
AELE vuwnnmwe s wam s n s mas T e P By s o WemeR @ IR TE A
- che i lottizzanti hanno dichiarato di essere in grado di
assumere tutti gli impegni contenuti nella presente



COMVENMTLONER « o v n wwensnusnnn e s ns hwnombommwannnunnnhsaeunmnnn s
- che il citato progetto di lottizrzazione ha conseguito il
preliminare nulla-osta dell 'Assessorato degli Enti Locali,
Finanze e Urbanistica della RegiOn@) .aoeuveswcooennoansenunn~
~ che il Consiglio Comunale con delibera N. ... del........
ha approvato il piano di lottizzazione in esame;
TUTTO CIO° PREMESSO
e parti come sopra rappresentate e costituite, convengono &

stipulano qUANTD SEQUEE & i w o u s s s m s oo uaneumonsasnsnesesnssnas
ARTICOLO UNO

e premesse fanno parte integrante della presente

COMVETIZ L (ITE 5 « v a nmsmwmsnmmeneanesnnnssnmnunnnnen e R .

ARTICOLO DUE
L attuazione del progetto di lottizzazione sito in Comune di
Alghero e di cui ai mappali N.o..eowweeaw. del Fgo ..ounn. e
Bewens del FQe sanecean .. 5 adottato con delibera M. ........
del wu..., avverra in conformitd alle norme di cui alla pre-
sente convenzione e giusto il piano di lottizzazione,

allegato "R", che fa prte integrante e sostanziale del
precsente alblo, seeneeurannanarsnnaneannnnuenunnsnns s G

ARTICOLO TRE
1 "lottizzanti”, in_relazione al disposto del paragrafo I35
comma dell ‘art.8 della legge & agosto 19467, N.763, si obbkli-
gario per s& e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo,
a cedere gratuitamente al Comune di Alghero le aree necessa-
rie per le opere di wbanizzazione primaria, ares indicate
nel Fiano di Lottizzazione, allegato Tav. N.3E (strade, via-
bilita & sosta pubbliche, verds pubblico e servizi pubblici)
g della superfice complessiva di mqg.Z29.691
- detta cessione avverrada su richiesta del CDmune, ertro 1l
periodo di validita della pregen'e conve
t n . . o cede e * omew
I lottizzanti si impegnanc & miSerrare 3 puperflce (i mq.
10. 54ﬁ Llas%lFICRtP sotto la lettera E.F. @ =
Stk = : Ekﬂﬂﬁkﬁﬁqm&—dapﬁ—%w—iﬂ%pu&&p&%ﬂ—%ﬂ%%aﬁ¥ae
attn+_ﬂ—h¢cb;55La~ﬁe+%—ﬁmm%ﬁ+5tﬂa4+eﬂe7—eeﬂﬁamiﬂnHn l—access
s—a e stassesllraverso—e—proprieti—dei=tottizranti .
Resta inteso altresi che i volumi del suddetto comparto
parteciperanno ai costi di wurbanizzazione primaria e secon-
daria proporzionalmente al complesso dei volumi residenzia-
1i.

ARTICOLLO GUATTRO
I lottizzanti, in relazione sempre al disposto del paragrafo
' quinto comma, dell ‘art.8 della legge & agosto =1967, M.765,
si obbligano, per s& e per i loro aventi diritto a gualsiasi
titolo, a cedere gratuitamente al Comune di Alghero le aree
necessarie per le opere di urbanizzazione secondarie; dette
OPEFE DT aa e e e m e wuonuensnssasssnsennsnnssrenessssennsnnsnnns
ARTICOLO CINRUE
I lottizzamti, in relazione al disposto del paragrafo 2,
guinto comma, dell art.8 della legue 6 agosto 1967, N. 765,
51  obbligano per s& e per i loro aventi dirittec a qualsiasi
titolo ad assumere gli oneri relativi alle opere di wrbaniz-
razione primaria,poste all ‘interno del comparto "C1".
- Strade & spazi di sosta e parcheggi cosi eseguiter........
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a) — srtato inferiore: massiciata eseguita in elemnti lapi-
dei grossolanamente piramidali posti in opera coen vertice
verso 1 'alto e pressati mediante opportuna cilindraturasg
-~ strato intermedio eseqguito con elementi di ghiaia di gra-
nulometria da S a 7 cm., costipati ed opportunamente cilin-
diratis
~ marnto bituminoso costitwito da Rinder dello spessore di
cm. 8y
b) - cowrdonate laterali eseguite in cemento vibrato.
- Fognatuwre, rete idrica, rete elettrica, pubblica illumina-
rione e canalizzazioni SIF cosi eseguite:
c) - Rete ¥ognaria come da calcolo risultante dal progetto
esecutivo redatto da un tecnico abilitato.
Gli dimpianti per lo smaltimento delle acque bianche e nere
dovranno essere tali da garantire da ogni e qualsiasi forma
di inguinamento secondo le desrizioni di cui alla Legge
10/05/1976, N.32192, e successive modifiche ed integrazioni.
d) - Rete di distribuzione idrica del diametro risultante
dai calcoli, collari di presa per 1'allaccio alle singole
utenze, pressione di esercizio della condotta superiore al
massimo carico statico della rete.
@) — La realizrazione della rete di distribuzione elettrica
sard realizzata secondo gli accordi che intercorranno fra i
lottizzanti e 1 ENEL.
) —= 1 servizi relativi alla rete telefonica saranmno predis-
posti entro canalizzazioni interrate secondo le indicazioni
ST,
Tutte le su descritte opere verranno costruite direttamente
dai lottizzamti in relazione a&llo sviluppo editficatoric deid
singoli comparti.
ARTICOLO SET
I lottizzanti, in relazione allo sviluppo del paragrato &,
quinto comma, dell ‘art. 8 della Legae 6 agosto 1967, M.765,
31 obbligano , per sé e per i loro aventi diritto & gualsia-
S1 titolao, ad assumere gquota a parte di guelle opere che
siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici serwvizi
e, precisamente, 1 lottizzanti, prima della stipula del
presente atto dovranno prestare, a garanzia dell adempimento
di cui sopra, cauzione nelle forme previste dalla Legge per
un  importo pari alo stabilito valore per wbanizzazione
secondaria (ex deliberazione C.C. N.42, del 27/11/1979).
‘ ARTICOLO SETTE
I lottizzanti, in relazione al disposto del paragrafoc 3,
quinto comma, dell "art. 8 della Legge & agosto 1967, M.765,
si obbliga per sé e per i loro aventi diritto a qgualsiasi
titolo, ad eseguire le opere di cul al citato paragrafo
entro dieci anni dalla data del presente atto.
ARTICOLO OTTO
I lottizzanti, in relazione al disposto del paragrafoc 4,
guintc comma , dell ‘art.8 della Legye 6 agosto 1967, N.76%5,
a garanzia dell 'esatta e pierna esecuzione dei lavori e delle
opere  oggetto del piano di lottizzazione e della manuter—
zione delle opere e dei lavori medesimi, si impegrna a rila-—
sciare all "Amministrazione Comunale di Alghero una cauzione
nelle Fforme previste dalla Legge, per un importo pari &l
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valore delle opere di wbanizzazione primarie oggetto dellsa
presente convenzione.
Fer 1 'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui alla
presente convenzione, i lottizzantli auvtorizzano il Comune di
Algherc di disporre della cauzione stessa nel modo pid
ampico, con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale
e stragiudiziale a chiungue notificata & con 1 'esonero da
ogrii responsabilitad a gualungue titolo per i pagamenti o
p#@lievi che il Comune dovra fare.
ARTICOLO NOVE

Il Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente
all "esecuzione dei lavori di costruziorne delle opere & ser-
vizi in spstituzione dei lottizzanti ed a spese dei medesi-
mi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dail regola-
menti in vigore, gduando essi non  vi abbianco provwsduto
tempestivamente ed il Comune li abbia messi in mora con  un
preEavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi.

ARTICOLO DIECI
Fer | 'esecuzione delle opere di competenza dei lottizzanti &
da qguesti direttamente eseguite, e di cui  all'art.3 del
presente atlto, dovranno essere presentati a parte 1 relativi
progetti esecutivi, a mente dell ‘art.31 della L.U. e succes-
sive modificazioni, a Ffirma di tecnici specializzati pet
l 'wsame e 1 approvazione da parte dei competenti organi
Comunali, a cui dettami i lottizzanti dovranno sottostare.
I lavori verranno eseguiti sotto al vigilanza degli organi
st citati ed il collaudo dei lavori stessi & riservato
all "esclusiva competenza dell 'Ufficioc Tecnico Comunale o di
tecnico all ‘uopo allegato.

ARTICOLO UNDICT
Verificandosi 1 'attuzione del Fiano di Lottizzazione in
tempi SUCCesSsivi, la costruzione delle opere di wbanizza-
zione primaria potra essere effettuata anche gradualmente,
in modo pere da assicurare sempre 1 servizi ai fabbricati
costruiti ed alle aree di uso pubblico.
Il rilascio comungue di concessioni edilizie nell ambito deid
singoli . lotti & subordinato all "impegno di contemporansa
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria interes-
sante 1 lotti stessi.
In relazione alla graduale esecuzione delle opere, la cau
zione di cul al precedente art.8, verra proporzionalmente
svinoolata & seguiteo di accertamento sull avanzamento deld
lavori medesimi. N =

ARTICOLO DODICT
"I lottizzanti" si obbligano a tracciare a propria cura g
BPEBA le strade, la delimitazione degli isolati e guanto
altro attiene al Fiano stesso riferendosi alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, con la apposizione di
picchetti imnamovibili, la cul posizione dovra essere ripor-
tata sulla planimetria d'insieme della lottizzazione, con
gli opportuni riferimenti.

ARTICOLO TREDICI
Gli impianti e tutti i servizi (strade residenziali, spazi
di sosta e parcheggio, fognatura, rete ididrica, pubblica
illuminazione, spazi di verde attrezzato di uso pubblico) di
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cui all ‘art.s del presente atto, passeranno gratuitamente di
proprietad  al Comune, gquando sia stata accertata la loro
gsecuzione a regola d'arte.
Con il passaggio di proprieta viene trasferito a carico del
Comune anche 1 'onere di manutenzione ordinaria e straordina-
ria. :
Sino & che non avviene cid, sara obbligo dei lottizzamti di
curare la manutenzione ordinaria e-straordinaria.

ARTICOLO GUATTORDICI
e strade di lottizzazione che non siano a fondo cieco e
rimaste evntualmente di proprieta privata, si considererarn-
no, di massima, assoggettate a servitd di pubblico transito
e dovranno subire 1 'everntuale allaciamento alle strade dei
terreni lotizzati ovvero. lottizzandi circonvicini, quarndo
cid sia reso necessario ed opportuno dalla rete stradale di
cui allo strumento urbanistico vigente.
L'eventuale apposizione di targhe con denaminazioni stradali
o numeri civici, poste per necessita anagrafiche, non mutanc
le condizioni giuridiche della strada privata stessa. Les
strade predette potranno, in casi speciali, essere esonerate
da tali serviti di pubblico passaggio ove, & giudizic del
comune, sussistano particolari circostanze.
Analogamente i condotti di foognatura, ACCUA ed eventuali
altri  servizi del comprensorio lottizzato dovranno SRR -
tare, quando tecnicamente sia stato riconosciuto possibile
l'allaciamento eventuale di condotti di fognatura, acqgua, =d
eventuali altri serwvizi di terreni lottizzati ovvero lottiz
randi circonvicini, qgquando ricorranc le stesse condizioni di
cuwi sopra e previo pagamento di adeguati contributi da parte
ai coloro che si allacciano a tavore deil proprietari clesd
ccondotti sopracitati.
It contributo dei nuovi wtenti, sia per le opere stradali
che per le opere di fognatura, acqua ed altri eventuali
impianti, nel caso di mancato accordo fra le pearti, sara
determinato ina ppellabile dal Comune, su proposta degli
wffici competenti e dovra essere pagato prima che vengano
effettuati gli allacciamenti. '

ARTICOLLO QUINDICI
Qualora i lottizzanti procedano ad alienazione delle aree
lottizzate, potranno trasmettere agli acquirenti dei singoli
lotti gli oneri di cui alla convenzione stipulata con il
Comune. Im caso diverso, & nel caso di trasferimento par-—
ziale degli oneri sopra ri*eriti,w i lottizzanti ed i loro
successori od aventi causa restano scolidamente responsabili
verso il Comune di tutti gli obblighi non trasferiti agli
acoquirenti dei lotti.

-
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ARTICOLO SEDICK
I proprietari delle aree lottizzate ed i loro successori ©od
aventi (CEASHE , nell ‘esecuzione di dette opere ed impianti,
dovranna osservare le norme detate con il presente discipli-
FAF & .
AGRTICOLG DICIASETTE

Il Comurne i riserva la facoltd di mutare la disciplina
whanistica dl comprensorio oggetto della presente convern-—
zione ove intervengano particolari e comprovati motivi di



interesse pubblico.

ARTICOLO DICIOTTO
Resta stabilito che il Comune non rilascera alcuna autoriz-
zazione di abitabilitd e di usw dei locali se non guando dai
lottizzanti o chi per essi sia stato adempiuto agli obblighi
imeraenti alla cessione delle aree ¢ realizzarione dells
opere relative alla wbanizzazione primaria & secondaria.

ARTICOLO DICIANNOVE
I lottizzantli o chi per essi si impegna a presentare o a far
presentare, per 1l parere della Commissions Edilizia Co-—
munale e per 1 'approvazione del Sindaco, il progetto di ogni
singola edificanda costruzione e di qualsiasi &ltro lavoro
attinente nonché opera di urbanizzazione, e di realizzare o
di  far realizzare il progetto stesso & le opere conseguenti
entro i termini stabiliti dall’art.31 L.U. integrata.

ARTICOLO VENTI
I1 Comune si riserva la fcolté& di  provvedere direttamente
all'esecuzione dei lavori di costruzione delle opere & ser-—
vizi, in sostituzione dei lottizzanti ed a spese dei medesi-
mi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regola-—
menti imn wvigore, quanto essi non vi abbiano provveduto
tempestivamente ed il Comune 1i abbia messi in mora comn wia
preavviso non inferiore in ogni caso a sei mesi.
ARTICOLO VENTUNO

Tutte le spese relative e conseguenti alla presente conven-
zlione sarannco a totale carico dei lottizzanti.
ALl "wopo  viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla
Legge 28 giugno 19243, N.é&bs6, oltre 1l applicaszione di altri
evntuali successivi benefici pin favorevoli.

ARTICOLO VENTIDUE
I lottizzanti dichiarano espressamente di rinunciare ad:ogni
diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse compe-
tere in dipendenza della presente convenzione, nel registri
immobiliari. ;

ARTICOLO VENTITRE S
I lottizzanti si impegnano a trascrivere il wvincolo di
inedificabilita per le aree che nel piano di lottizzazione
allegato risultano indicate libere da edificazioni.

ARTICOLO VENTIQUATTRO

Fer gquanto non contenuto nella presente, si fa riferimento
alle leggi e regolamenti sia generali che comunali in vigore
ed in particolare alla Legge Urbanistica 17 agosto 1942,
N. 1130 e successive modificazioni-.. =

l.etto, approvato & sottoscritto.

Fer il Comune di Alghéra
IL SINDACO

I LOTTIZZANTI IL SEGRETARICQ
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